A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sofort frei

Schnell Termin vereinbaren.

b FALC

Objektnummer FALC-CK-38993

Gesucht und gefunden, 2-Zimmer ETW sofort frei

Eckdaten

Kaufpreis 189.000,00 €
Provision 1,785 % inkl. MwSt.
Wohnflache 50,0 m2

Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Badezimmer 1,0
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Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Heizungsart
Befeuerung

DV Verkabelung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1958
Modernisiert
Standard
Wanne, Fenster
Zentral

Ol

Keller

Verbrauchsausweis
01.05.2028

141 kWh / (m2.a) kWh/(m2*a)
Ja

Ol

E

01.05.2018

2014

Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen und lebendigen Umgebung einem Vorort
von Augsburg. Die Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Dienstleistungen macht sie besonders
attraktiv fur Familien und Berufstatige.

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Ein Supermarkt ist nur wenige Gehminuten entfernt,
sodass Einkaufe schnell erledigt sind. Auch die arztliche Versorgung ist hervorragend, mit
mehreren Fachérzten in der unmittelbaren Umgebung, darunter ein Facharzt fur Innere Medizin.
Dies bietet ein hohes Mal3 an Sicherheit und Komfort fur die Gesundheit der Bewohner.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Mehrere Bushaltestellen sind in
der Nahe, was den Weg zur Arbeit oder in die Innenstadt unkompliziert gestaltet. Fir Autofahrer ist
die nachste Autobahnauffahrt ebenfalls gut erreichbar, was die Mobilitat zusatzlich erleichtert.

Erholung und Freizeit kommen hier nicht zu kurz. Ein schdner Park in der Nahe ladt zu
Spaziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien ein. Fir Familien mit Kindern ist der nahegelegene
Spielplatz ein grofRer Pluspunkt.

Der nachste Flughafen, der Flughafen Miinchen, ist in ca. einer Stunde mit dem Auto erreichbar,
was die Lage auch fur Vielreisende interessant macht. Diese Kombination aus guter Infrastruktur,
Nahversorgung und Freizeitméglichkeiten macht die Immobilie zu einem idealen Wohnort.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses charmanten Apartments aus dem Jahr 1958 werden Sie von einem
einladenden Flur empfangen, der Ihnen Zugang zu allen RAumen der 50 m2 grofRen Wohnflache
bietet. Der Flur ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Platz fur eine Garderobe, sodass Sie
Ihre Jacken und Schuhe bequem verstauen kénnen.

Links vom Eingang befindet sich das gerdumige Schlafzimmer/Wohnzimmer, das durch seine
grofR3en Fenster mit nattrlichem Licht durchflutet wird. Der Raum bietet gentigend Platz fur eine
gemutliche Sitzecke, an dem Sie gesellige Abende mit Freunden und Familie verbringen kdnnen.
Die neutrale Farbgestaltung der Wande ermdglicht es Ihnen, den Raum nach lhren eigenen
Vorstellungen zu gestalten.

Die Wohnklche, die sich neben dem Wohnzimmer befindet, ist kompakt und funktional. Sie bietet
ausreichend Stauraum fir Ihre Kiichenutensilien und ist mit allen notwendigen Anschlissen
ausgestattet, um Ihre Kiichengerate zu integrieren. Die Kiiche ist so gestaltet, dass Sie lhre
kulinarischen Fahigkeiten voll entfalten kbnnen. Hier befindet sich auch ausreichend Platz fir eine
gemutliche Essecke.

Das Badezimmer ist klassisch gehalten und verfligt tber eine Badewanne, ein Waschbecken und
eine Toilette. Die schlichte Gestaltung bietet Innen die Mdglichkeit, den Raum nach Ihren eigenen
Winschen zu dekorieren und zu gestalten; inkl. Waschmaschinenanschluss

Zusatzlich gehort zu diesem Apartment ein Kellerraum, der IThnen zusatzlichen Stauraum bietet.

Ausstattung

- Wohnflache: 50m?2

- Baujahr: 1958

- Energieeffizienzklasse: E

- Zimmeranzahl: 2

- Keller vorhanden

- Zentralheizung

- Fenster Doppelt verglaste Holzfenster
- Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
- Kiiche mit Elektrogeraten

- Holztlren in allen Raumen

- Elektrik Standardinstallation
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Sonstiges

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ubernehmen wir keine Gewéhr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch andern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unseres Auftrages mit dem Verkaufer nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Ihr persdnlicher Ansprechpartner:

Claudius Kaiser

claudius.kaiser@falcimmo.de

Tel: 0800/ 646 0 646 kostenlos Mobil 0179 54 17 042

Denken Sie selbst Uber die Veraul3erung lhrer Immobilie nach oder mdchten Sie einfach nur
wissen, was sie heute wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung.
Gehen Sie hierzu auf www.falcimmo.de und geben Sie die notwendigen Zahlen, Daten und Fakten
ein oder kontaktieren Sie mich direkt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ck-38993-augsburg/

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

PhiotoPad Testversion © NCH Softy

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ck-38993-augsburg/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ck-38993-augsburg/

IMMOMANAGER

@ @ @)

P

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

8
5 “ Park

Qj Arzt

ﬁ Bushaltestelle

o Krankenhaus El

g Schienenverkehr

! Supermarkt

< i‘] Tankstelle

Seite 8/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ck-38993-augsburg/

AN

WP

W

IMMOMANAGER

M FALC

IMMOBILIEN

Eltern

Kind1 °
»  ¢a.10.78m? "

1. Obergeschoss

Wohnen/Kiiche

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

ca. 1441 m?

ca. 15.54 ‘
@g :

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ck-38993-augsburg/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 10/10


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-ck-38993-augsburg/
http://www.tcpdf.org

