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SIMPLY MORE.

Eckdaten
Kaufpreis 146.500,00 €
Provision 2,42 % des Kaufpreises inkl. MwSt inkl. MwSt.
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Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Zustand

Bad

Kamin

Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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100,0 m2

1.964,0 m2

4,0

2,0

2,0

Gepflegt
Dusche, Fenster

Nicht ndtigt
Wohngebaude
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Lage

Das malerische Zala Valley gehotrt zu den besonders idyllischen Landschaften im Westen Ungarns.
Gepréagt von sanften Hiugeln, Weinbergen, kleinen Dorfern und weitlaufigen Waldern bietet diese
Region eine einzigartige Kombination aus Natur, Ruhe und authentischem Landleben.

Die Landschaft entlang des Flusses Zala River ist ein Paradies fur Naturliebhaber, Wanderer und
Radfahrer. Zahlreiche kleine Wege fihren durch die htigelige Landschaft, vorbei an traditionellen
Bauernhdfen, Obstgéarten und Weinbergen. Die Region ist bekannt far ihre entspannte Atmosphare
und ihre urspringliche ungarische Dorfkultur.

Viele Besucher schéatzen das Zala-Tal auch wegen seiner Nahe zu mehreren bekannten Kurorten
und Thermalbé&dern. Gleichzeitig liegt der beriihmte Balaton, der grof3te See Mitteleuropas, nur eine
kurze Autofahrt entfernt. Dadurch verbindet das Zala-Tal landliche Idylle mit attraktiven Freizeit-
und Ausflugsmoglichkeiten.

Die Region gilt auBerdem als Geheimtipp fir Menschen, die Ruhe, Natur und eine hohe
Lebensqualitat suchen —fernab der grof3en Touristenstrome.

Entfernungen:

nach Wien: ca. 190 km (Fahrzeit etwa 2-2,5 Stunden)

nach Budapest: ca. 210 km (Fahrzeit etwa 2 Stunden)

nach Keszthely am Balaton: ca. 35-40 km (Fahrzeit etwa 30—40 Minuten)
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Objektbeschreibung

In der ruhigen, griinen Umgebung von Gelse im Kreis Zala bieten wir ein liebevoll gepflegtes,
geraumiges Einfamilienhaus zum Verkauf an, in dem Ruhe nicht nur ein Versprechen, sondern ein
echter Vorteil ist. Einer der grof3ten Pluspunkte des Anwesens ist, dass es keine direkten Nachbarn
gegenuber und keine weiteren Gebaude hinter dem Haus gibt. So kann der neue Eigentimer
ungestort und in privater Atmosphare wohnen.

In dieser angenehmen Umgebung erwartet ein eingeschossiges, 100 m2 grof3es Einfamilienhaus
mit vier Zimmern auf einem 1964 m2 grof3en Grundstiick seinen neuen Besitzer. Das Haus wurde
1985 erbaut, hat Ziegelwande und wurde innen und aul3en teilweise renoviert. Die Fenster und
Turen sind zweilagige Thermoplan-Fenster, die Beheizung erfolgt Gber einen Rundkessel; ein
Kombikessel ist optional erhaltlich. Alle Anschlisse sind vorhanden, das Haus bietet doppelten
Wohnkomfort.

Die Raumaufteilung ist durchdacht und familienfreundlich. Im Haupthaus, das ca. 70 m2
Wohnflache, ein Wohnzimmer mit amerikanischer Kiiche, zwei Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer
und ein Badezimmer sorgen fir Komfort. Ein besonderes Highlight ist die 35 m2 grol3e, Giberdachte
Terrasse, die einem Wintergarten gleicht und von Frihling bis Herbst zu den beliebtesten Platzen
des Hauses zahlt, aber auch bei schlechtem Wetter als zusatzlicher Wohnraum genutzt werden
kann.

Ein weiteres Plus ist der 30 m2 grof3e Nebengebaude mit separatem, komplett ausgestattetem
Wohnbereich (Zimmer, Kiiche, Bad), der sich ideal fir Gaste, ein Zusammenleben zweier
Generationen oder auch zur separaten Nutzung eignet. Die Uberdachte Garage mit Werkstatt und
zusatzlichem Stellplatz machen den Alltag praktisch.

Das Grundstuck ist gepflegt und instand gehalten, die jahrelange Arbeit zeugt davon. Zierpflanzen,
B&aume und sorgfaltig gestaltete Grunflachen verleihen dem Garten eine besondere Atmosphare.
Das Prunkstiick des Gartens ist der gemutliche Fischteich mit Zierfischen, einer Schildkréte und
einer kleinen Briicke — dieses Detail lasst einen sofort sptiren, was dieses Anwesen so besonders
macht.

Nagykanizsa ist von hier aus schnell zu erreichen, die Ausflugsmoglichkeiten am Kis-Balaton sind
in unmittelbarer Nahe und Zalakaros mit seinen Wellness- und Spa-Angeboten ist ebenfalls schnell
erreichbar. Es gibt regelmallige Busverbindungen von der Siedlung nach Nagykanizsa.

Ausstattung
Komplett
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Sonstiges

Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kénnen tberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten. Unser
Bausachverstandiger pruft das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelrigen kaum durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschéatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsiibersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mull etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:
Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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