IMMOMANAGER

Sofort besichtigen

Jetzt Termin vereinbaren.

Eckdaten
Kaufpreis 165.000,00 €
Provision 1.27 % des Kaufpreises inkl. MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Terrassen
Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Bodenart
Gartennutzung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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120,0 m2
120,0 m2
1.600,0 m2
4,0

2,0

1,0

1,0
Vollsaniert
2024
Dusche
Fliesen, Dielen

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in Halogy, einem kleinen, charmanten Dorf nahe der ¢sterreichischen
Grenze. Die Umgebung ist gepragt von sanften Hiugeln, Wéaldern und Feldern —ideal fur
Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die das urspringliche ungarische Dorfleben schétzen.

Die Region bietet zahlreiche Moglichkeiten fur Freizeit und Erholung: Spaziergange, Radtouren und
Ausflige in den nahegelegenen ?rség-Nationalpark sind ebenso beliebt wie Besuche der
zahlreichen Thermal- und Heilbader in der Umgebung.

Trotz der idyllischen Ruhe ist Halogy verkehrstechnisch gut angebunden:

Wien: ca. 150 km (rund 2 Stunden Fahrzeit)
Budapest: ca. 250 km (etwa 3 Stunden Fahrzeit)
Keszthely am Balaton: ca. 90 km (etwa 1,5 Stunden Fahrzeit)

Damit ist Halogy ein idealer Standort, um die landliche Idylle Westungarns mit kurzen Wegen zu
beliebten Ausflugs- und Kulturzielen zu verbinden.

Objektbeschreibung

Einzigartiges Einfamilienhaus im Orség 3-Lander-Nationalpark, wartet auf den Liebhaber alter
Bauernhauser, der solch ein Ambiente zu schatzen weil3.

Das U-férmige Haus liegt auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1500 gm. Rund um das Haus
wurde eine Drainage mit einsichtigen Kontrollschachten verlegt. Das Regenwasser wird in einer
grol3en, in die Erde versenkte Zisterne gesammelt.

Ein Ziehbrunnen, Nussb&ume, alte und neu gepflanzte Obstbdume bereichern das Grundstuck.

Die gesamten Installationen von Strom-, Wasser- und Gasleitungen sind neu. Grol3e
Aufmerksamkeit wurde auf biologische, atmungsaktive Baumaterialien gelegt, die das gesunde
Wohnklima unterstitzen. Geschirmte Elektrokabel mit gesonderter Erdung sorgen fir zusatzliche
Sicherheit und Reduktion des Elektrosmogs in den Schlafraumen.

Der Steinboden mit Sandschittung wurde entfernt, frisch rolliert und sorgfaltig mit Perlit
(Vulkanmaterial) isoliert. Der HolzfulRboden wurde mit natirlichen Auro6len behandelt, um die
gesunde Wohnatmosphare zu erhalten. Die Wande wurden mit hochwertigen Wandfarben
gestrichen um die Atmungsaktivitat zu bewahren.

Das gesammelte Regenwasser kann zur Gartenbewdasserung wie auch fur die Klosptlung
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verwendet werden.
Die Raume im Einzelnen:

2 Originalzimmer nach Suden und Sudwest, das Sudwestzimmer wurde um ein zusatzliches
Fenster erweitert, um die schéne Abendstimmung hereinzulassen.

Das neu errichtete Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, Waschbecken und einer Gastherme fir
Warmwasser und Zentralheizung wurde klein gehalten. Fir eine angenehme Atmosphare sorgen
die mit Tadelakt gestaltete Wandtechnik und der HolzfuRBboden.

Das separate WC mit Eckwaschbecken wurde mit hochwertiger Marmorinotechnik veredelt.

Die Kuche ist in den Originalmafen erhalten und mit Gasherd, Sparherd, Sitzplatz und
Vorrichtungen fur Kuhl-, Tiefkihlschrank und Geschirrspuler ausgestattet. Uber dem Essplatz gibt
es eine entzickende Nische fir Lieblingsdinge.

Von der Kiiche geht man in das geraumiges Wohnzimmer (ca. 28 qm), welches aus Ziegel neu
hinzugebaut wurde und etwas tiefer liegt.

Vom Wohnzimmer gelangt man auf die gemutliche Gberdachten Terrasse, die einen wunderbaren
Blick in den Garten bietet. Das Wohnzimmer hat einen eigenen Kamin mit Ofen fur gemutliche
Abende.

Ein lichtdurchfluteter schdoner grof3er Raum befindet sich iber dem Neubau mit Dach- und
Giebelfenstern.

Im Garten gibt es Kischbaume, WalnuR, Birne, Apfel und Esskastanien.
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Sonstiges
Kaufberatung & Objektprifung

Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kénnen tberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten. Unser
Bausachverstandiger pruft das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelrigen kaum durchsetzbar.

Suchauftrag — unsere Leistungen

Suchprofil & passende Objektvorschlage

Gemeinsame Besichtigungen

Zustands- und Risikoabschatzung (Umkreis ca. 50 km Heéviz / Keszthely)
Begleitung bei Kaufabwicklung

Im Preis enthalten

Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)
Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt

(in Ungarn beglaubigt der Anwalt den Kaufvertrag)
Deutsche Kaufvertragsubersetzung

Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mull etc.
Hausbetreuung auf Wunsch

Hinweis:

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tibernehmen wir keine Gewahr. Mochten auch
Sie lhre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie
uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr
personlich zur Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot. Bitte
beachten Sie, dass das Exposé maoglicherweise unter Zuhilfenahme von Kunstlicher Intelligenz (KI)
erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale verandert.
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