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Eckdaten
Kaufpreis 119.500,00 €
Provision 1,21 % des Kaufpreises inkl. MwSt inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
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Letzte Modernisierung
Befeuerung
Stellplatzart
Barrierefrei

Energieausweis

Energietrager
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Lage
Labod - Wélder, Ruhe & kleine Entdeckungen in Stid-Somogy

Labod liegt im Stden des Komitats Somogy, direkt an der Nationalstral3e 68 zwischen Kaposvar
und Nagyatad. Rundherum beginnt das Bels?-Somogy-Waldgebiet mit leisen Bachen, alten Eichen
und beliebten Spazierwegen - ideal zum Durchatmen, Radeln und fur naturnahe Wochenenden. Im
Ort gibt’s ein kleines Heimat-/Jagd-Thema (u. a. Dorfmuseum/Vadaszati-Bezug), in der Umgebung
locken der Nagyatad Skulpturenpark sowie - als Familien-Highlight - der Kaszo-Wald mit
Schmalspurbahn (Erdei kisvasut) fur entspannte Waldausflige.

Entfernungen (Stral3e, ca.):

Wien ? Labod: ~290 km (ca. 3 h+ je nach Route).

Budapest ? Labod: ~223-224 km (etwa 2 h 30 min).
Keszthely (Balaton) ? Labod: ~79 km - gut als Tagesausflug.

Gut zu wissen: Nachster Stadt-Knoten ist Nagyatad (-9 km) mit Einkauf und OPNV-Anschluss; die
ausgedehnten Walder um Labod sind ein beliebtes Ausflugsgebiet mit teils geschutzten Altbaumen
und ruhigen Picknickplatzen.

Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause, einem charmanten Landhaus, das mit Liebe zum Detail und
modernem Komfort neu gestaltet wurde. Diese Immobilie strahlt eine einladende Atmosphare aus
und bietet Ihnen mit ihren 3 Zimmern auf einer grof3ziigigen Wohnflache von 100 m2 ausreichend
Platz fur Ihre individuellen Wohnbedurfnisse.

Die beiden Schlafzimmer sind lichtdurchflutet und versprechen ruhige Nachte, wéahrend das
Badezimmer mit Fenster und Dusche fur ein erfrischendes Wohlfuhlerlebnis sorgt - geniel3en Sie
das Tageslicht, das hier taglich fur gute Laune sorgt.

Hier finden Sie den perfekten Rickzugsort oder eine kreative Spielwiese fur lhre Ideen.

Warum dieses Haus ideal fir Auswanderer ist:

Einziehen & wohlfiihlen: Kernrenoviert in 2025, danach Erstbezug - moderne Technik & klare
Raumaufteilung.

Komfort auf einer Ebene: Seniorengerecht, 3 gut nutzbare Zimmer, 2 Bader + Gaste-WC, Terrasse.

Unabhéngig & alltagstauglich: Zentralheizung mit Holz, Frischwasser + Kanal + eigener Brunnen,
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Kabel-Internet, 3x380 V Starkstrom - ideal fur Werkstatt, E-Tools & Homeoffice.
Sicher parken & lagern: Carport + Garage, zusatzlicher Dachboden.

Aufteilung & Ausstattung (Kurziberblick):

Wohnen/Essen mit Zugang zur Terrasse

2 Schlafzimmer, 2 Tageslicht-Bader (Dusche/Fenster)

Fliesenbdden im ganzen Haus (pflegeleicht)

Zentralheizung (Holz), frisch saniert - Erstbezug 2025

Nebennutzung: Dachboden, Garage/Carport - Platz fir Hobby & Lager.

Raumgrossen:

Wohnzimmer: 24gm. Zimmer 16, 65qgm. Badezimmer 6gm. Klche, 13,89gm. Flur 6gm. Dusche
hinten 7,6gm. Kleines Zimmer 10,84gm. Heizungsraum 10,92qm. Garage 19,135gm. Offenes
Holzlager 18,8. Heckgarage 34,65

Fur wen eignet sich das Objekt?

Auswanderer & Neustarter, die bezugsfertige Substanz zum fairen Preis suchen
Homeoffice & Handwerk, dank Starkstrom (3x380 V), Kabel-Internet und Stauraum
Ferienhaus-Kaufer, die Natur & Ruhe schétzen (als Ferienhaus geeignet)

Ist das Haus sofort bewohnbar?

Ja. Es ist saniert (2025) und wird als Erstbezug angeboten.
immocenter-ungarn.com

Eignet es sich als Ferienhaus?

Ja - der Anbieter kennzeichnet es als als Ferienhaus geeignet.

immocenter-ungarn.com

Welche Medien liegen an?
Frischwasser, Kanal, Brunnen, Kabel-Internet, 3x380 V Starkstrom.
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Ausstattung

Dieses Landhaus besticht durch seine hochwertige Ausstattung und die durchdachte Bauweise.
Der pflegeleichte Fliesenboden sorgt nicht nur fir eine ansprechende Optik, sondern ist auch
aulerst praktisch und hygienisch. Fliesen sind ideal fir jeden Raum, da sie leicht zu reinigen sind
und eine angenehme FuBwarme bieten. Die Zentralheizung mit Holz als Befeuerungsart sorgt fur
eine wohlige Warme und ein behagliches Wohnklima, wéhrend sie gleichzeitig umweltfreundlich
und nachhaltig ist. Nach der umfangreichen Sanierung 2025 erstrahlt das Haus in neuem Glanz
und bietet Ihnen den Luxus eines Erstbezugs.

- Hochwertige Fliesen im gesamten Haus

- Zentralheizung mit umweltfreundlicher Holzbeheizung
- Erstbezug nach umfassender Sanierung

- Praktisches Fenster im Badezimmer fir Tageslicht

- Dachboden fur individuelle Nutzung

Frischwasser, Kanal, Kabel-Internet, 3x380 Volt Starkstrom liegt an
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Sonstiges

Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kénnen tberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten. Unser
Bausachverstandiger pruft das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelrigen kaum durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschéatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsiibersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mull etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:
Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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