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Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Eckdaten
Kaufpreis 459.000,00 €
Provision 1,21 % des Kaufpreises inkl. MwSt inkl. MwSt.
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Letzte Modernisierung
Bad

Kiche
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Barrierefrei
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart
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353,0 m2
2.262,0 m2
11,0

8,0

5,0

1,0

1,0

2012
Neuwertig
2021
Fenster, Dusche
Einbaukiche
Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
Gas
C
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Wohngebaude
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Lage

Nagygorb? ist ein kleines, charmantes Dorf im westungarischen Komitat Zala. Eingebettet in eine
sanft hugelige Landschaft, bietet der Ort eine wohltuende Ruhe und ein authentisches,
urspringliches Ungarn-Erlebnis — fernab vom Trubel gré3erer Ferienorte.

Die Region ist gepragt von Waldern, Wiesen und weitlaufigen Feldern. Naturfreunde schatzen die
klaren Luftverhaltnisse, die entspannte Atmosphare und die zahlreichen Mdglichkeiten fir
Spaziergange, Wanderungen oder Radtouren durch die idyllische Hugellandschaft. Gleichzeitig
profitieren Sie von der N&dhe zum Balaton, der in kurzer Zeit erreichbar ist.

NagygoOrb? eignet sich besonders fur Ruhesuchende, Individualisten und Naturliebhaber, die eine
landliche Umgebung mit guter Erreichbarkeit kombinieren mdchten. Die Region Zala steht zudem
fur Gastfreundschatft, traditionelle Kiiche und hervorragende Weine.

Entfernungen:

nach Wien: ca. 190 km (Fahrzeit etwa 2-2,5 Stunden)
nach Budapest: ca. 190 km (Fahrzeit etwa 2 Stunden)
nach Keszthely am Balaton: ca. 20 km (Fahrzeit etwa 25 Minuten)
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Objektbeschreibung

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich im Zentrum von Nagygorbo, ca. 10 km von Simeg entfernt.
Das Anwesen wurde von einem deutschen Baumeister als Alterswohnsitz fir sich selbst gebaut
und Gberzeugt durch seine hochwertige Bau-Ausfiihrung in allen Bereichen.

Hier handelt es sich um ein gutes Investment, weil die einzelnen Wohnungen auch sehr gut
Langzeit-Vermietet werden kénnen.

Das Erdgeschol3 verfugt tber 2 getrennte Wohneinheiten, eines mit ca. 89 m2 und eines mit ca. 83
m2 mit Platz fur eine Betreuung.

Dieser Bereich tber ca. 182 m2ist zum grof3ten Teil barrierefrei. Die vollmdblierte
Einliegerwohnung bzw. Betreuerwohnung mit ca. 93 m2 besteht aus 2 Schlafzimmern mit jeweils
einer Dusche und Toilette und einer groRen Wohnkiiche mit einem Kuchenofen und komplett
ausgestatteter Kiiche.

Die 2. Wohneinheit im Erdgeschol3 mit ca. 89 m? besteht aus Wohnzimmer, Schlafzimmer, gro3e
Wohnkiche mit allen Geréaten ausgestattet, eine Speisekammer, Bad mit Dusche und Wanne, extra
Toilette und eine ca. 12 m2 grol3e Uberdachte Terrasse.

Im 1. Stock gibt es eine 3. Wohneinheit mit ca. 126 m? und mit weiteren 2 Zimmern als Maisonette
mit ca. 45 m2. Diese Wohneinheit besteht aus einem Wohnzimmer mit ca. 37 m?, ein weiteres
Zimmer , ein Schlafzimmer, grol3e Wohnkliiche mit allen Geraten ausgestattet, eine Speisekammer,
Bad mit Dusche und Wanne, extra Toilette und eine ca. 12 m2 grol3e Uberdachte Terrasse und ca. 8
m2 Balkon.

Uber eine Holzstiege gelangt man in 2 weitere Zimmer und eine Toilette im DachgeschoR. Das
gesamte Haus ist unterkellert mit ca. 111mz2. Im Keller befinden sich mehrere Raume, ein Heizhaus
und ein Holzlager mit Holzabwurf aus dem Hof. Ein gemauertes Nebengeb&ude mit Betonboden
und ca.65m? anschlie3end an die Einliegerwohnung wird zurzeit als Holzlager verwendet. Zu dem
Objekt gehort eine Doppelgarage und eine weitere Garage mit Abstellraum und Eingang ins Haus.

Ein sehr groR3er Garten mit Gber 1.000m2 rundet das komplette Angebot ab.

Das Objekt kann auch mit einem angrenzenden, grof3en Nachbarhaus erworben werden (6 weitere
Wohnungen plus Aufenthaltsrdume, Garagen und eine riesige Halle).

Bei Interesse rufen Sie die Objektnummer HCM333 dazu auf.
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Ausstattung

Balkonanzahl:2.00

Terrassenanzahl:2.00

Balkonflache: 23,00 m2

Terrassenflache: 22,00 m2

WG-geeignet

Wintergarten

Keller: vorhanden

Kliche

Komplett mdbliert

Heizung: Zentralheizung / feste Brennstoffe

Flachen:

Kellerflache: 111.0 m2
Zusatzinformationen
Anzahl Etagen: 2
Autostellplatz frei: 10
Garagenplatze: 3

Anzahl Badezimmer: 4
Anzahl Stellplatze: 13
Anzahl Wohneinheiten: 3
Stellplatz: Garage
Stellplatz: Freiplatz
Gartennutzung
Kabel/Sat TV

Verfugbar ab: nach Vereinbarung
Baujahr: ca. 2012

Anzahl WC: 5

Energieausweis/Heizung:
HWB (kWh/m?/Jahr): 89,6
HWB Energieklasse: C

Heizung: Zentralheizung
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Sonstiges

Sie haben eine Immobilie gefunden und moéchten sicher sein, dass Preis und Zustand stimmen?
Gerade im Ausland kénnen tberhohte Preise oder versteckte Mangel auftreten. Unser
Bausachverstandiger pruft das Objekt vor dem Kauf und hilft, Risiken zu vermeiden.

Denn nach dem Prinzip ,gekauft wie gesehen® sind spatere Mangelrigen kaum durchsetzbar.

Auf Wunsch unsere zusatzlichen Leistungen bei dem Abschluss eines Suchauftrages:

- Suchprofil & passende Objektvorschlage
- Gemeinsame Besichtigungen

- Zustands- und Risikoabschéatzung

- Begleitung bei Kaufabwicklung

In der Provision enthalten:

- Grundbuchprifung (Lasten & Eigentum)

- Vermittlung deutschsprachiger Rechtsanwalt / Notar
- Deutsche Kaufvertragsiibersetzung

- Ummeldung von Strom, Wasser, Gas, Mull etc.

- Hausbetreuung auf Wunsch im ersten Jahr

Hinweis:
Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen ibernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie in Deutschland oder Ungarn professionell vermarkten?

Dann kontaktieren Sie uns gerne!

Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Inr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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