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Sofort besichtigen

Jetzt exklusiv.bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-CeBI-72806

Modernes Wohnen im Erdgeschoss — 2-Zimmer-Wohnung mit

hochwertiger Ausstattung!

Eckdaten

Kaltmiete 670,00 €
Nebenkosten 125,00 €
Warmmiete 860,00 €
Mietpreis pro m2 10,78 €
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

62,1 m2

62,1 m2

2,0

1,0

1,0

1958
Modernisiert
Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen

Bedarfsausweis
06.07.2033

61,7

Erdgas leicht

B

07.07.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Mietwohnung tberzeugt durch ihre zentrale und dennoch angenehm ruhige Lage
in Dulmen. Nur eine Gehminute entfernt befindet sich ein Lebensmittelgeschaft — auch weitere
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Backereien, Drogerien, Apotheken und Banken sind bequem
zu Fuld erreichbar. Damit profitieren Sie von kurzen Wegen und einer hervorragenden
Nahversorgung direkt vor der Haustur.

Auch die Dulmener Innenstadt mit ihrer vielfaltigen Gastronomie, kleinen Boutiquen und
Dienstleistungsangeboten ist schnell erreicht und Iadt zum Bummeln, Einkaufen oder Verweilen
ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet: Mehrere Buslinien befinden sich
in unmittelbarer Nahe, der Bahnhof ist ebenfalls gut erreichbar und bietet regelmafiige
Zugverbindungen in Richtung Munster, Coesfeld und ins Ruhrgebiet.

Fur Berufspendler ideal ist die nur etwa fiunf Minuten entfernte Auffahrt zur Autobahn A43 —von
hier aus erreichen Sie schnell die umliegenden Stadte sowie die Metropolregionen im Miunsterland
und Ruhrgebiet.

Auch in Sachen Freizeitgestaltung hat die Lage einiges zu bieten: Ob Spaziergange oder
Radtouren durch die reizvolle minsterlandische Parklandschaft, entspannte Nachmittage im
nahegelegenen Wildpark, sportliche Aktivitaten oder kulturelle Veranstaltungen — hier vereint sich
urbanes Wohnen mit naturnahem Lebensstil.
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Objektbeschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und
Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie moderne Ausstattungsdetails. Auf ca.
62,13 m2 Wohnflache erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit vorhandener
Einbaukuche, ein separates Schlafzimmer, eine Diele, ein modernes Tageslichtbad sowie ein
grofR3zugiger Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss.

Bodentiefe Fenster durchfluten die Raume mit natirlichem Licht und schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare. Elektrische Rollladen sorgen fur zusatzlichen Komfort und Privatsphare im
Alltag.

Das stilvoll gestaltete Tageslichtbad Gberzeugt mit hochwertiger Sanitarausstattung und zeitloser
Eleganz. Weil3e Wandfliesen treffen auf edle, graue Bodenfliesen und erzeugen ein harmonisches,
modernes Gesamtbild. Eine gerdumige Dusche rundet das Wohlfiuhlambiente ab — ein Ort, der
morgens belebt und abends zur Ruhe kommen lasst.

Der grof3e Abstellraum mit praktischem Waschmaschinenanschluss schafft wertvollen Stauraum
und tragt mafigeblich zur Funktionalitat dieser Wohnung bei.

Eine ideale Wohnlésung fir Singles oder Paare, die urbanen Lebensstil mit zeitgemafliem Komfort
verbinden mdchten.

Vereinbaren Sie noch heute lhren persdnlichen Besichtigungstermin — wir freuen uns auf lhre
Anfrage!

Ausstattung

Aufgrund der umfassenden Modernisierung der Wohnung, prasentiert sie sich in einem exzellenten
und zeitgemalen Zustand. Die Highlights prasentieren sich wie folgt:

- Ca. 62,13 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer inkl. Wohnktiche sowie, Diele, Tageslichtbad und Abstellraum

- Einbauklche

- Modernes Badezimmer mit Dusche und hochwertiger Sanitarausstattung

- Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss

- Bodentiefe Fenster mit elektrischen Rollladen

- Fenster: 3-fach-Verglasung

- Eigene Wasserzéahler sowie Warmemengenzahler zur verbrauchsorienterten Abrechnung
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Sonstiges

Sofern Sie eine moderne und zentral gelegene Wohnung suchen, ist diese Wohnung genau das
Richtige fur Sie! Neugierig? Dann zdgern Sie nicht und nehmen sofort Kontakt zu uns auf.

Ein Besichtigungstermin kann kurzfristig vereinbart werden. Wir freuen uns uber lhren Anruf oder
Ihre Mail. Geben Sie bei Kontaktaufnahme bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an. Wir
bitten von AulRenbesichtigungen Abstand zu nehmen — vielen Dank.

Celine Bleichert

Mail: ronsdorf@falcimmo.de

Mobil: 0151 - 55697700

Kostenfreie Hotline: 0800 - 6460646

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
unter der angegebenen kostenlosen Hotline von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h personlich zur Seite!
Uber 40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Wuppertal Ronsdorf
Staubenthaler Stral3e 20
42369 Wuppertal
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