IMMOMANAGER

Sofort besichtigen |
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Eckdaten

Kaufpreis 984.000,00 €

Kaufpreis pro m2 4.685,71 €

Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Kluche

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Swimmingpool

DV Verkabelung
Gastterrasse
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

210,0 m2
169,0 m2
2.139,0 m2
379,0 m2
9,0

6,0

1,0

6,0

1,0

1954
Gepflegt

Einbaukiche
Zentral

Ol
Aulenstellplatz

Bedarfsausweis
18.09.2033
157.0

Ol

E

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage des Hauses ist absolut attraktiv. Rheinbach ist eine charmante Stadt mit einer
hervorragenden Infrastruktur und einer Vielzahl von Freizeitmoglichkeiten. Einkaufsmadglichkeiten,
Schulen und Arzte sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Mit einer Entfernung von nur 3,4 km zum
Stadtzentrum bietet die Immobilie eine ruhige und dennoch zentrale Lage. Die Autobahn A61 ist
ebenfalls leicht erreichbar, nur 2,8 km entfernt und erméglicht eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Fur Familien mit kleinen Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von grol3er Bedeutung.

Glucklicherweise befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule nur 0,3 km bzw. 0,6 km

entfernt. Auch fir altere Kinder ist der Schulweg nicht weit, da sowohl die Hauptschule als auch
das Gymnasium in einer Entfernung von 0,6 km bzw. 5 km liegen.

Die Lage des Hauses bietet somit eine gute Balance zwischen ruhigem Wohnen und der Néhe zu
wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen. Es ist ideal fir Familien, die eine angenehme
Wohngegend suchen, in der ihre Kinder gut aufwachsen kdnnen.

Dieses einzigartige Anwesen ist nach Absprache verfugbar und bietet Ihnnen die Mdglichkeit, Ihren
Traum vom perfekten Zuhause wahr werden zu lassen. Uberzeugen Sie sich selbst von den
Vorzigen dieses exklusiven Hauses. Unser Team steht Ihnen gerne zur Verfigung und beantwortet
Ihnen alle Fragen rund um dieses Traumobjekt.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein exklusives, freistehendes Anwesen in Rheinbach-Flerzheim, das keine
Winsche offen lasst. Das im Jahr 1954 erbaute und im Jahre 1982 erweiterte und modernisierte
Haus erstreckt sich tber drei grof3ziigige Etagen und bietet eine beeindruckende Wohnflache von
ca. 210 m?2 sowie eine zusatzliche Nutzflache von ca. 169 m2. Mit insgesamt 9 Zimmern, darunter 6
Schlafzimmer sowie einem stilvollen Badezimmer und einem Gaste-WC, bietet dieses Haus
genugend Platz fur die ganze Familie.

Die groR3e Nutzflache besteht aus einer Garageneinfahrt mit dahinter liegender Werkstatt sowie
Lager, Sozial-und Burordumen, einer Uberdachten Aul3enflache und eignet sich somit ideal fur
kleinere Handwerksbetriebe. Erganzend hierzu stehen ca. 6-9 Stellplatze vor dem Haus zur
Verfugung.

Die Bauweise des Hauses ist aul3erst solide und in einem gepflegten Zustand. 2018 wurde das
Dach neu eingedeckt, sowie die Aul3enwande mit einem Warmeverbundsystem energetisch
aufgewertet. Alle Kunststofffenster in Holzoptik sind mit 3-fach Verglasung und elektrischen
Rollladen ausgestattet. Lediglich die drei Dachfenster haben keine Rollladen und sind in Weil3.
Abschlie3end wurde auch eine neue Haustiur eingebaut. Eine teilweise Unterkellerung sorgt fur
zuséatzlichen Stauraum. Dort befindet sich auch die aus dem Jahre 2013 erneuerte Vissmann
Olheizung. Das Masterbad mit einer offenen, begehbaren groBen Dusche, sowie auch das
Gaste-WC sind aus dem Jahre 2022 und erfullen héchste Anspriche. Ein weiteres nicht saniertes
Badezimmer befindet sich in dem gewerblichen Anbau.

Zu den Highlights dieses Anwesens gehort eine Massivholz-Einbaukiiche mit hochwertigen
Geraten, welchen allen Hobbykéchen den perfekten Ort, um kulinarische Meisterwerke zu zaubern,
bietet. An kiihlen Abenden sorgt der gemutliche Kamin im Wohnzimmer fur wohlige Warme und
schafft eine behagliche Atmosphare. Fur Wellnessliebhaber steht eine Sauna zur Verfigung, in der
man nach einem anstrengenden Tag perfekt entspannen kann. Der Aul3enpool bietet eine
willkommene Erfrischung an heillen Sommertagen und ladt zum ausgiebigen Planschen und
Schwimmen ein.

Die AuRenanlage der Immobilie ist ebenfalls beeindruckend. Eine grof3ziigige Gartenterrasse und
eine zusatzliche Dachterrasse im Obergeschoss, beide nach Stiden ausgerichtet, bieten einen
herrlichen Ausblick auf den liebevoll angelegten Garten. Hier kann man in Ruhe die Sonne
geniel3en, gemutlich grillen oder einfach nur die Seele baumeln lassen. Der Garten bietet
ausreichend Platz fur Spiel und Spald und l&dt auch an kalteren Tagen zu geselligen Stunden in
dem Gartenhaus ein.
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Ausstattung

- 2139 m2 grofRes Grundstuck
- 210 m2 Wohnflache

- Kamin im Wohnzimmer

- Gaste WC

- Einbaukliche

- Garten mit Baumbestand

- Gartenhaus

- AulR3enpool

- Sauna

- 169 m2 Gewerbe-Nutzflache

- Werkstatt / Lagerflache / Bliro

- AuRRenfldche tiberdacht
- XXL Garage
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Sonstiges

Sie legen Wert auf eine ruhige aber zentrale Lage und ein solides Umfeld. Mdchten Ihren kleinen
Gewerbebetrieb und Wohnen unter einem Dach haben. Die Natur direkt vor der Haustur, aber
dennoch eine gute Autobahnanbindung. Dann ist dieses Haus Ihr ideales, neues Zuhause.

Bei Interesse schreiben Sie uns gerne, mit Angabe lhrer vollstandigen Kontaktdaten, an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Fur ein unverbindliches Beratungsgesprach oder eine Terminvereinbarung zur Besichtigung
stehen wir IThnen gerne jederzeit zur Verfigung.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis Sa. von 10.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Ihr Interesse ist geweckt?

Weitere Informationen zu diesem Angebot erhalten Sie gerne unter :
0163 - 436 88 33 oder claas.dissen@falcimmo.de

FALC Immobilien Meckenheim
Claas Dissen

Hauptstrale 44

53340 Meckenheim
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