A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-CBue-73030

Exklusives Kustenidyll: Wohnen in erster (unverbaubarer) Reihe
zur Ostsee!

Eckdaten
Kaufpreis 1.050.000,00 €
Provision 2,98 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

180,0 m2

1.572,0 m2

5,0

2,0

3,0

1,0

1,0

2020

Neuwertig
Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Einbaukiche
Kunststoff, Fliesen

Fussboden
Luftwarmepumpe
Garage, Carport, Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
24,6 kWh/(m2*a)

Ja
Luftwarmepumpe
A PLUS

2014
Wohngebaude
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Lage

Das Objekt liegt in der idyllischen Kiistengemeinde Graal-Muritz, einem der schdnsten
Ostseebader Mecklenburg-Vorpommerns. Der Ort ist eingebettet zwischen der Ostsee und der
Rostocker Heide und besticht durch seine einzigartige Naturkulisse. Das Zusammenspiel aus
maritimem Klima, kilometerlangen Stranden und der Ruhe der umliegenden Wéalder macht
Graal-Miritz zu einem beliebten Erholungsort.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafl3e — perfekt fur Naturliebhaber und
Ruhesuchende. Den feinsandigen, flach abfallenden Strand erreichen Sie ful3laufig in nur etwa 10
Minuten. Der Strand von Graal-Muritz gilt als einer der schénsten und saubersten an der deutschen
Kuste und bietet beste Bedingungen zum Sonnenbaden, Schwimmen oder Wassersport.
Einkaufsmadglichkeiten wie Supermérkte und Einzelhandelsgeschéfte befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Zudem laden gemutliche Cafés, Restaurants und Béackereien mit frischem
Fisch und regionalen Spezialitaten zum Verweilen ein.

Graal-Muritz ist hervorragend angebunden: Uber die B105 und die Autobahn A19 erreichen Sie die
Hansestadt Rostock in nur ca. 30 Autominuten. Der Ort verfugt aul3erdem uber einen eigenen
Bahnhof mit regelmé&Rigen Verbindungen nach Rostock und Berlin. Erganzt wird das Angebot
durch ein gut ausgebautes Busnetz, das die umliegenden Orte optimal erschlielt.

Als anerkanntes Seeheilbad bietet Graal-Muritz zahlreiche Kur- und Wellnessangebote. Besonders
hervorzuheben ist das nahegelegene Aquadrom — eine moderne Freizeit- und Wellnessanlage mit
Schwimmbad, Sauna und Fitnessbereich.

Neben der landschaftlichen Schonheit punktet Graal-Muritz mit einem abwechslungsreichen
kulturellen Angebot: Konzerte, Lesungen, Markte und Feste finden hier das ganze Jahr tber statt.
Der Standort vereint Ruhe, unmittelbare Strandndhe und eine perfekte Infrastruktur —und eignet
sich gleichermalen als dauerhafter Wohnsitz oder als exklusives Feriendomizil.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einmaligen Lage!
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Objektbeschreibung

Jetzt bitte aufgepasst!

Herr Christopher Binnig von FALC Immobilien freut sich, Ihnen ein ganz besonderes
Immobilienangebot préasentieren zu durfen —und steht Ihnen selbstverstéandlich jederzeit mit Rat
und Tat zur Seite.

In diesem Exposé stellen wir Ihnen ein traumhaftes Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2020 vor. Die
Immobilie liegt in erster Baureihe zur Ostsee in Graal-Muritz und bietet auf ca. 180 m2 Wohnflache
hochsten Komfort.

Das moderne Haus mit stilvollem Satteldach (eingedeckt mit engobierten Ziegeln) Gberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung und eine hochwertige Ausstattung. Insgesamt funf grof3zugige
Zimmer — darunter ein ausgebauter Sportbereich im Dachgeschoss mit Ostseeblick — bieten
reichlich Platz zum Entspannen und Wohlfuhlen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich mit Kamin sowie ein
wunderschoner Wintergarten. Mit knapp 70 m2 ist dieser nicht nur lichtdurchflutet, sondern auch
ideal fir gemutliche Abende mit Familie und Freunden. Hinzu kommen eine hochwertig
ausgestattete Kuche, zwei moderne Bader und eine energieeffiziente Ausstattung inklusive
umweltfreundlicher Luftwarmepumpe. Die zentrale Ful3bodenheizung sorgt zu jeder Jahreszeit fur
ein angenehmes Raumklima und kann an heif3en Tagen sogar als Kihlung genutzt werden.
Besonders praktisch: Kiiche, Kamin und alle Badmdbel sind bereits im Kaufpreis enthalten und
unterstreichen den hohen Standard dieser Immobilie.

Vom Balkon oder der Terrasse aus genief3en Sie den Blick auf das 1.572 m2 grol3e, gepflegte
Grundstuck. Ein schones Gartenhaus gehoért ebenso dazu wie ein moderner
Husqgvarna-Méahroboter, der den Rasen miuhelos in Schuss hélt (inklusive im Angebot). Fur die
Bewasserung steht Ihnen ein eigener Brunnen zur Verfigung.

Abgerundet wird das Angebot durch ein Carport und eine massiv gebaute Garage, die ausreichend
Platz fur lhre Fahrzeuge bieten.

Dieses wundervolle Objekt vereint modernes Wohnen, hochsten Komfort und eine idyllische Lage
— perfekt fur alle, die Strandndhe und Ruhe an der Ostsee schéatzen.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen!
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Ausstattung

Zur Information: Der Bereich zwischen Haus und Wasser ist eine etwa zwei Meter tiefer liegende
Wiese, die dauerhaft als Hochwasserschutz dient. Es handelt sich hierbei nicht um Bauland,
sodass der freie, unverbaute Blick auch in Zukunft erhalten bleibt.

Sind Sie schon neugierig geworden, wie es in diesem attraktiven Einfamilienhaus aussieht? Dann
starten wir gemeinsam den Rundgang:

Beim Betreten der Haustur gelangen Sie zunachst in einen grof3ztigigen Eingangsbereich, der
ausreichend Platz fur eine Garderobe oder Kommode bietet. Von hier aus erreichen Sie alle RGume
des Erdgeschosses — darunter einen praktischen Hauswirtschaftsraum sowie ein modernes
Géastebad.

Das Highlight des Erdgeschosses ist der knapp 70 m2 grof3e Wohn- und Essbereich. Hier erwarten
Sie eine hochwertige Kiiche, ein gemutlicher Kaminofen und ein lichtdurchfluteter Wintergarten,
der eine einladende Atmosphéare schafft. Direkt angrenzend befindet sich die idyllische Terrasse
mit Blick in den Garten —ideal, um entspannte Stunden zu geniel3en.

Uber den Eingangsbereich fiihrt eine Treppe ins Obergeschoss. Dort stehen lhnen drei weitere
Zimmer, ein grof3zuigiges Badezimmer sowie eine separate Ankleide zur Verfiigung. Besonders
schon: Vom Schlafzimmer und Buro haben Sie Zugang zu einem herrlichen Balkon mit ca. 16 m?,
der einen wunderbaren Blick in den Garten bietet. Hier lasst sich der Feierabend perfekt bei einem
Glas Wein ausklingen.

Vom Buro aus fuhrt eine kleine Treppe in den vollstdndig ausgebauten Dachboden, der bisher als
Fitnessraum genutzt wurde. Von hier aus genief3en Sie sogar einen Blick bis zur Ostsee.

Alle Fenster sind dreifach verglast und mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Dank
Glasfaseranbindung steht Ihnen blitzschnelles Internet zur Verfigung. Zuséatzlich wurde das Haus
mit einer Wasseraufbereitungs- und Entkalkungsanlage ausgestattet, um jederzeit optimale
Wasserqualitat zu gewahrleisten.

Machen Sie sich selbst ein Bild von diesem auf3ergewtdhnlichen Angebot!
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Sonstiges
3D-Rundgang — jetzt entdecken:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3091517

Nach einer kurzen Anmeldung erhalten Sie den vollstandigen Zugang per E-Mail.

Bitte beachten Sie: Durch die 3D-Perspektive wirken die Raume im Rundgang oft etwas kleiner als
sie tatsachlich sind. Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst! Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Bitte geben Sie dabei immer
Ihre vollstandige Adresse und Telefonnummer an. Unser Service: Kostenlose Hotline und
Besichtigungstermine auch am Wochenende

Wichtige Hinweise: Die Objektbeschreibung basiert teilweise auf Angaben des Eigentimers. Fur
deren Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewéahr.

Der ausgewiesene Preis ist ein Angebotspreis und kann sich durch Verhandlungen andern.

Eine separate Provisionsvereinbarung mit dem Kaufer ist nicht vorgesehen, sofern dieser als
Verbraucher (8§ 14 BGB) gilt. Der Kaufer verpflichtet sich, einen Teil der vom Verk&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betréagt 2,98 % inkl. MwSt. des Kaufpreises und ist nach
Abschluss des Kaufvertrages fallig.

Sie mochten Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten?

Rufen Sie uns an — wir sind Montag bis Sonntag persénlich fur Sie da! Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf neue Angebote.

?

Ihr Ansprechpartner:

Christopher Bunnig

? E-Mail: Christopher.buennig@falcimmo.de

? Markt 2, 39576 Stendal

? Mobil: 0176 / 418 30 982

? Kostenlose FALC-Hotline: 0800 / 646 0 646 (Mo.—So. 06:00-22:00 Uhr)
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