WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Provisionsfrei

. Jetzt Termin vereinbaren.
360

: ‘.2 Y

Objektnummer FALC-CBue-72343

Provisionsfrei. Traumhafte Alleinlage - Ruhe, Natur &
Privatsphare pur!

Eckdaten

Kaufpreis 139.000,00 €
Wohnflache 100,0 m?2
Grundstucksflache 1.084,0 m2
Anzahl Zimmer 3,0
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Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Befeuerung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1936

Vollsaniert

2023

Standard

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Kunststoff
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
13.10.2035

117.4 kWh/(m?*a)
Ja

Gas

D

13.10.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Das tolle Grundstuck liegt direkt am Rand des Ortsteils Kahrstedt der Stadt Kalbe (Milde). Die
Einheitsgemeinde Kalbe (Milde) — Natur pur! Die Kurstadt Kalbe ist nur sechs Kilometer entfernt
und ein staatlich anerkannter Erholungsort mitten im Herzen der Altmark, er ladt férmlich zu einer
Auszeit ein — fernab vom Grof3stadtstress. Auf halber Strecke zwischen Hamburg und Leipzig pragt
ein Flisschen die Landschaft, das seinen Namen zu Recht verdient: die Milde. Sie hat Kalbe den
Beinamen , Stadt der 100 Brucken* verliehen. Der Kurort mit seinen ca. 7.400 Einwohnern liegt im
Altmarkkreis Salzwedel im Norden Sachsen-Anhalts, westlich gelegen von Stendal und verfigt
uber eine Infrastruktur, die Ihnen alles zum Leben bietet. In der mehr als 1000 Jahre alten Stadt
finden Sie u. a. verschiedene Versorgungs- und Einkaufsméglichkeiten, gastronomische Angebote,
ein Freibad, Arzte, Apotheken, Friseure, einen weitlaufigen Kurpark, ein Kulturhaus inklusive einer
Bibliothek, einen grof3en Buchsbaumgarten mit einem Schloss, ein Museum, Schulen und
Kindergarten. Auch interessant, die Kunstlerstadt Kalbe ist ein junges und innovatives
Kulturprojekt. Altere Gebaude werden zu Ateliers und Wohnrdumen fur junge Kunstler aus der
ganzen Welt. Zweimal jahrlich Iadt die Stadt die Studierenden ein, die anschliel3end im Rahmen
eines Stipendiums in der Mildestadt leben. Das Haus ist nur ca. 300 m von der 6rtlichen
Bushaltestelle entfernt, von der Linien- und auch Rufbusse fahren. Die Hansestadte Salzwedel und
Stendal sind ca. eine halbe Stunde mit dem Auto entfernt und verfiagen unter anderem jeweils tber
weitere Einkaufsmoglichkeiten, ein Kino, einen Tierpark, weiterfihrende Schulen sowie einen
groReren Bahnhof, von wo aus Sie schnell in Grof3stadte wie Berlin, Hannover oder Hamburg
gelangen. Der Luftkurort Arendsee, weniger als eine halbe Stunde entfernt, [adt Sie vor allem im
Sommer zum Baden oder aber auch zu jeder anderen Jahreszeit zum Wandern um den schénen
See ein. In Kahrstedt selbst finden sie u.a. eine evangelische Kirche, einen Spielplatz und eine
Johanniter-Rettungswache. In den Dorfern in der naheren Umgebung kdnnen Sie viele
Sehenswirdigkeiten entdecken und finden eine noch unberihrte Natur zum Verweilen,
ausgiebigen Spaziergdngen oder zu Fahrradtouren auf dem Milde-Biese-Aland Rundweg vor.

Uberzeugen Sie sich selbst!

Objektbeschreibung

Jetzt bitte aufgepasst!

Sie suchen ein gepflegtes Einfamilienhaus mit guter Ausstattung und ruhigen Grundstick fir sich

und lhre Familie? Herr Christopher Binnig von FALC Immobilien Stendal freut sich, Ihnen hier ein

attraktives Immobilienangebot zu prasentieren und Ilhnen mit Rat und Tat stets zur Seite zu stehen.
In diesem Exposé stellen wir Thnen ein sehr gepflegtes Objekt in besonderer Lage bei Kalbe (Milde)
in Sachsen-Anhalt vor.

Der erste Eindruck stimmt?
Dann machen Sie gerne schon einmal eine Online-Besichtigung.
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Nach kurzer Anmeldung folgt der komplette Zugang per E-Mail.
Zur Info, aufgrund der 3D-Perspektive wirken die RAumlichkeiten in der Regel etwas kleiner als in
der Realitat vor Ort.

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3131884

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Innen ein Hochstmaf an Ruhe, Privatsphére und
Naturverbundenheit. Eingebettet zwischen weitlaufigen Feldern geniel3en Sie hier einen
unvergleichlichen Blick ins Grine — ein perfekter Rlickzugsort fur alle, die Entspannung, Freiraum
und landliche Idylle schatzen. Das im Jahr 1936 erbaute Haus wurde 1999 kernsaniert und seither
regelméanig modernisiert. Zuletzt wurden 2022 das Wohnzimmer sowie 2023 der Flur renoviert. Auf
einer Wohnflache von ca. 100 m2 erwartet Sie ein gemutliches Zuhause mit durchdachtem
Grundriss und liebevollen Details.

Im Erdgeschoss bildet der ca. 29 m2 grof3e Wohn- und Essbereich das Herzstlick des Hauses.
Durch seine Helligkeit und Grof3zuigigkeit entsteht eine angenehme Wohnatmosphare — ein freier
Kaminabzug ermoglicht Ihnen zudem die Installation eines Kamins fur noch mehr Wohnkomfort.
Ein besonderes Highlight ist der lichtdurchflutete Wintergarten, der gleichzeitig den
Eingangsbereich des Hauses bildet — ein wunderbarer Ort zum Entspannen mit tollem Blick.

Die hochwertige Einbauktiche mit modernen Neff-Geraten ist bereits im Kaufpreis enthalten und
lasst keine Winsche offen.

Im Obergeschoss befinden sich ein gemutliches Schlafzimmer, ein Kinderzimmer mit ausgebautem
Dachboden als zusatzlichem Schlafbereich sowie ein Abstellraum, der sich bei Bedarf problemlos
zu einem Gaste-WC umgestalten lasst.

Das Haus ist teilunterkellert — auf ca. 30 m2 finden Sie hier praktischen Stauraum, zum Beispiel fur
Vorrate.

Hinter dem Haus 6ffnet sich ein grof3ziigiger, sonniger Bereich mit Sidausrichtung —ideal als
Terrasse mit Platz zum Verweilen und Geniel3en.

Ein besonderes Plus ist das Nebengebaude auf dem Grundstiick. Es beherbergt eine ca. 40 m2
grof3e Garage (Lange ca. 10 m) mit elektrischem Tor, in der bequem zwei kleinere Fahrzeuge Platz
finden. Zuséatzlich stehen Ihnen ein ca. 17 m2 gro3er Partyraum sowie ein gepflegter, gefliester
Abstellraum zur Verfigung.

Am Ende des ca. 1.084 m2 gro3en Grundstlcks liegt eine wunderschéne, ca. 350 m2 grol3e
Rasenflache, umgeben von Baumen und Feldern — ein Paradies fir Naturfreunde. Hier er6ffnen
sich vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten: Ob Pool, Tierhaltung, Spielplatz oder kleines Ful3ballfeld —
Ihren Ideen sind kaum Grenzen gesetzt.

Ein besonderes Extra: Zum verkauften Flurstiick gehdren zusétzlich rund 2.000 m2 angrenzende
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Ackerflache. Dieser Feldanteil bringt ausschlie3lich Vorteile mit sich: Zum einen erhalten Sie eine
kleine jahrliche Pachteinnahme, zum anderen eine sympathische Einladung des ortlichen
Landwirts zur jahrlichen Feldbegehung — inklusive gutem Essen und Getranken. Eine charmante
Nachbarschaftstradition, die perfekt zur idyllischen Lage passt.

Fazit: Ein liebevoll gepflegtes Einfamilienhaus in einzigartiger Lage — perfekt fur Naturliebhaber,
Familien oder Ruhesuchende, die Wert auf Privatsphéare, Qualitat und Gestaltungsfreiheit legen.
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Sonstiges

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst!

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer Ihre vollstdndige ADRESSE und
RUFNUMMER an. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am
Wochenende. Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Montag bis Sonntag personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten bereits auf
Sie.

Ihr Ansprechpartner: Christopher Buinnig

E-Mail: Christopher.buennig@falcimmo.de

Markt 2, 39576 Stendal

Mobil 0176 / 418 30 982

kostenlose FALC-Hotline 0800 / 646 0 646 (Mo.-So. 06:00-22:00 Uhr)
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Schlafbereich/
Kinderzimmer

3,11

6,81

Dachboden (max. Raumhdhe 1,50 m)
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