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Eckdaten

Kaltmiete 425,00 €
Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 575,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kuche

Bodenart

Unterkellert

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

53,0 m2

2,0

1,0

1,0

Gepflegt
Standard
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Keller

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der malerischen Altstadt von Stolberg, einem charmanten Stadtteil,
der durch seine historische Architektur und das lebendige Flair besticht. Die engen,
kopfsteingepflasterten Gassen und die gut erhaltenen Fachwerkh&user verleihen der Altstadt einen
besonderen Charme, der sowohl Einheimische als auch Besucher begeistert.

Ein Highlight der Umgebung ist die imposante Stolberger Burg, die majestéatisch tber der Altstadt
thront und einen faszinierenden Einblick in die Geschichte der Region bietet. Regelmaliige
Veranstaltungen und Fuhrungen machen die Burg zu einem kulturellen Mittelpunkt, der das ganze
Jahr Uber zahlreiche Besucher anzieht.

Die Immobilie profitiert von ihrer hervorragenden Lage in der Altstadt, die durch eine exzellente
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr gekennzeichnet ist. Die Bushaltestelle "Stolberg
Altstadt” und der Bahnhof "Stolberg Altstadt" sind nur wenige Schritte entfernt, was eine schnelle
Verbindung in die umliegenden Stadte ermdglicht.

In der Altstadt selbst laden zahlreiche kleine Boutiquen, Kunsthandwerksladen und gemdtliche
Cafés zum Bummeln und Verweilen ein. Ein nahegelegenes EIlnkaufszentrum(Kaufland) sorgt fir
eine bequeme Versorgung mit allen Artikeln des taglichen Bedarfs.

Fur Naturliebhaber bietet die Umgebung der Altstadt zahlreiche Wander- und Radwege, die durch
die idyllische Landschaft der Eifel fihren. Der nahegelegene Stadtpark ist ein beliebter Treffpunkt
far Familien und bietet viel Raum fur Erholung und Freizeitaktivitaten.

Insgesamt bietet die Immobilie in der Stolberger Altstadt eine einzigartige Kombination aus
historischem Flair und modernem Komfort, die sowohl fir Singles als auch fur Paare eine
attraktive Wohnmaglichkeit darstellt.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause im Herzen der historischen Stolberger Altstadt! Diese
liebevoll modernisierte 2-Zimmer-Wohnung im 3.0bergeschoss tUberzeugt nicht nur durch ihre
durchdachte Raumaufteilung und den gepflegten Zustand, sondern vor allem durch ein
aulRergewdhnliches Highlight: den direkten und unverbaubaren Blick auf die majestétische
Stolberger Burg.

Sichtbar direkt aus dem Wohnzimmer. Ein Anblick, der jeden Tag aufs Neue beeindruckt und dem
Wohnraum eine besondere Atmosphare verleiht.

Die Wohnung empfangt Sie mit einer praktischen Diele und fuhrt in das helle Wohnzimmer mit
offener, neuer Einbaukliche. Hohe Fenster sorgen fur viel Tageslicht und verbinden den
gemdtlichen Wohn- und Essbereich mit der besonderen Aussicht.

Das Schlafzimmer bietet grof3ztigigen Platz, eine angenehme Helligkeit und jede Menge
zusatzlichen Stauraum. Das Tageslichtbad ist mit einer Badewanne ausgestattet und funktional
gestaltet.

Ein Kellerabteil rundet das ganze ab.

Das besondere Highlight dieser Immobilie ist das moderne Thermo-Dach, das durch hervorragende
Energieeffizienz und optimalen Warmeschutz tiberzeugt.

Diese Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die eine stilvolle, modernisierte Wohnung
in historischer Umgebung suchen — mit einem Ausblick, der seinesgleichen sucht.
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Ausstattung

- renovierte Wohnung, optisch und technisch auf neuestem Stand
- Obergeschoss links, ohne Fahrstuhl
- Badezimmer mit Tageslicht und Badewanne

- Gemeinschaftswaschktiiche und Trockenraum im Keller, jeweils mit eigenem Wasser- &
Stromzéhler

- neue Einbaukiche inkl. Spilmaschine sowie groRem Kiihl- & Gefrierschrank
- Freisprechanlage

- Kabelempfang

- neue Gasetagenheizung (2025)

- eigene Verbrauchszahler in Wohnung und Keller

- Thermodach fur gutes Raumklima (warm im Winter, kihl im Sommer)

- Warmwasseraufbereitung tber Durchlauferhitzer

- ausreichend Parkmaoglichkeiten in der Umgebung; Parkhaus mit Dauerparkplatzen ca. 500 m
entfernt
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Sonstiges

Wir freuen uns einen persdnlichen Besichtigungstermin mit Ihnen zu vereinbaren.

Bei weiterem Interesse stellen Sie bitte Ihre Objektanfrage unter Angabe Ihrer vollstdndigen
Kontaktdaten.

Sie erhalten automatisiert und umgehend das vollstandige Exposé.

Ihre Wiinsche zur Besichtigung senden Sie uns bitte als Antwort auf diese Mail.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren kompletten Service und unterstiitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
52062 Aachen

TheaterstralRe 46

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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