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Eckdaten

Kaltmiete Auf Anfrage
Warmmiete Auf Anfrage
Buroflache 60,0 m2
Anzahl Stellpléatze 2,0
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Letzte Modernisierung
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DV Verkabelung
Unterkellert
Abstellraum
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Vollsaniert
2026

Fliesen
Aul3enstellplatz

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Die Rathausstral3e gehort zu den zentralen Geschéfts- und Verkehrsachsen von Stolberg und ist
durch eine kontinuierlich hohe Passanten- und Fahrzeugfrequenz gepragt; das direkte Umfeld
verbindet Wohnen und Gewerbe mit der fu3laufigen Nahe zum Bethlehem Gesundheitszentrum
Stolberg, was insbesondere fir gesundheitsnahe Nutzungen zusatzlichen Kundenzugang bietet.

Der Standort bietet eine Uberzeugende Kombination aus guter Erreichbarkeit, starker Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und einer alltagstauglichen Infrastruktur. Damit eignet sich die
Lage besonders fir Buro- und Dienstleistungsnutzungen, bei denen Mitarbeitende, Kundschaft
und Geschaftspartner unkompliziert ankommen sollen. Die Anbindung an den OPNV ist in der
Umgebung sehr gut, sodass der Arbeitsweg auch ohne Auto zuverlassig planbar ist. Fir den
Individualverkehr ist die Erreichbarkeit ebenfalls komfortabel: Zwei Autobahnauffahrten liegen in
wenigen Minuten Fahrzeit, jeweils in einer Entfernung von ca. 4 km. Dadurch sind regionale und
Uberregionale Ziele zuigig erreichbar. Im direkten Umfeld profitieren Unternehmen von einer soliden
Nahversorgung. Einkaufsmdglichkeiten und Angebote fir den taglichen Bedarf sind in der Néhe
vorhanden, was Pausen, Besorgungen und die Versorgung im Arbeitsalltag erleichtert. Ergédnzend
bietet das Umfeld eine ausgewogene Mischung aus Dienstleistungen und wohngepragter
Nachbarschaft, was fur eine stabile Frequenz und ein angenehmes Arbeitsumfeld spricht.

Auch aus demografischer Sicht ist die Umgebung gut einzuordnen: Mit rund 2.656 Einwohnern im
direkten Umfeld und einem durchschnittlichen Alter von ca. 43 Jahren zeigt sich eine etablierte,
gemischte Struktur. Eine niedrige Leerstandsquote von ca. 4 Prozent deutet auf eine gefestigte
Nachfrage und eine insgesamt stabile Entwicklung im Quartier hin. Das schafft verlassliche
Rahmenbedingungen fur Unternehmen, die langfristig planen. In Summe Uberzeugt die Lage durch
eine sehr gute OPNV-Anbindung, kurze Wege zur Autobahn und eine belebte Infrastruktur in der
Nahe, ideal fir moderne Biuro- & Verkaufsflachen mit professionellem Anspruch.
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Objektbeschreibung

Diese moderne und vollstandig sanierte Gewerbeeinheit in der Stolberger Rathausstralde bietet die
ideale Kombination aus offentlicher Prasenz und diskretem Arbeitsbereich. Die Flache ist klar
strukturiert und sofort einsatzbereit fur Ihr Gewerbekonzept.

Das Herzstiick ist der gro3zuigige, offen gestaltete Verkaufsraum. Eine bodentiefe, gro3formatige
Schaufensterfront sorgt fir maximale Tageslichtausbeute und bietet eine hervorragende
Werbeflache direkt an der hochfrequentierten Rathausstrale nahe dem Bethlehem
Gesundheitszentrum Stolberg.

Dezent vom Kundenbereich getrennt, befindet sich im hinteren Teil die funktionale Infrastruktur.
Dieser Bereich umfasst: Anschlisse fur eine Teekliche, erganzt durch ein modernes WC sowie
einen separaten Abstellraum fir Arbeitsmittel und Inventar. Ein zuséatzlicher Kellerraum steht fur
Lager- oder Archivzwecke zur Verfigung.

Insgesamt eine kompakte Gewerbeeinheit mit Stellplatzen direkt am Objekt, die durch ihre klare
Trennung von Kunden- und Mitarbeiterbereich sowie ihre zentrale, gut frequentierte Lage
uberzeugt.

Ausstattung

Die Gewerbeeinheit beeindruckt durch ein gehobenes, technisch topaktuelles Ausstattungsniveau,
das sowohl Effizienz als auch Sicherheit in den Fokus ruckt.

Eine Fullbodenheizung mit Einzelraumsteuerung sorgt fur eine gleichmalige Temperierung der
Flache. Die professionelle Rasterdecke mit integrierten LED-Leuchten garantiert eine schattenfreie
Arbeits- & Verkaufsatmosphare. Eine separate Beleuchtung im Schaufenster- und Eingangsbereich
setzt Ihr Unternehmen auch in den Abendstunden wirkungsvoll in Szene.

Anschlisse fur den Einbau einer Teekiiche sind vorbereitet und kdnnen individuell genutzt
werden. Zur technischen Ausstattung gehdren eine Alarmanlage sowie eine Gegensprechanlage.
Telekom oder Vodafone Anschlisse sind verfugbar; zudem ist eine Glasfaser-Anbindung méglich.
Ein Abstellraum innerhalb der Einheit sowie ein separates Kellerabteil bieten zuséatzliche Lager-
und Nutzflachen.
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Sonstiges

In Verbindung mit der Gewerbeeinheit konnen zwei (oder in Absprache mehr) Parkplatze fur
Mitarbeiter und Kunden angemietet werden. Die monatliche Miete je Stellplatz betragt 40 EUR
netto.

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.#
Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit lhnen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir lhnen unseren kompletten Service und unterstiitzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:
52062 Aachen

TheaterstralRe 46

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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