A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angébot

Objektnummer FALC-BZ-70147

Schon geschnittene Eigentumswohnung mit Loggia und Blick ins
Grine

Eckdaten
Kaufpreis 209.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. siehe "Sonstiges” im Exposé. inkl. My
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Zustand

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

82,0 m2

4,0

3,0

2,0

1,0

Gepflegt
Wanne, Fenster
Fliesen, Teppich
Fernwarme
Fernwarme
Personen

Keller

Verbrauchsausweis
07.07.2029

94 kWh/(m2*a)
Fernwarme

C

08.07.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Lage mit zahlreichen Annehmlichkeiten in unmittelbarer
Nahe, die den Alltag erleichtern und bereichern.

Fur Familien ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders vorteilhaft. Die Grundschule
Heinrich-Lubke-Stral3e ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was den Schulweg fur Kinder
sicher und bequem macht. Auch mehrere Kindergérten befinden sich in der Umgebung, sodass fur
die Kleinsten bestens gesorgt ist.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls zahlreich vorhanden. Ein Lidl-Markt ist schnell zu Ful3
erreichbar, wahrend weitere Supermarkte wie EDEKA und Aldi Sud ebenfalls in der Nahe liegen.
Dies ermdglicht es, den taglichen Bedarf unkompliziert zu decken.

Die Freizeitgestaltung kommt ebenfalls nicht zu kurz. Mehrere Spielplatze in der Umgebung bieten
Kindern viel Raum zum Spielen und Entdecken. Zudem gibt es in der Nahe verschiedene
Restaurants, die zu einem entspannten Familienessen einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen sind in
wenigen Minuten zu Fuld erreichbar, was eine unkomplizierte Verbindung in die umliegenden
Stadtteile und dartber hinaus ermdglicht. Die Autobahn ist ebenfalls gut erreichbar, was die
Mobilitat zusétzlich erhdht. Der nachste Flughafen, KéIn/Bonn, ist in ca. 30 Minuten mit dem Auto
erreichbar, was die Lage auch fur Reisende attraktiv macht.

Diese Umgebung bietet eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und familienfreundlicher
Infrastruktur, die das Wohnen hier besonders angenehm macht.

Objektbeschreibung

Grof3zugigkeit in Leverkusen...

Herr Bernd Zinn von FALC Immobilien Overath mdchte Ihnen heute diese wunderschdne
4-Zimmer-Wohnung mit Loggia im funften Geschoss eines Wohnhauses vorstellen, welches sich
Leverkusen-Steinbtchel befindet.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Bildern in unserem Exposé um Visualisierungen handelt.
Dies dient zur Wahrung der Privatsphare des Mieters. Weitere Bilder kbnnen Sie gerne nach
Anforderung des Exposé und Bestatigung unserer Datenschutzerklarung erhalten.

Das Wohnhaus beheimatet insgesamt 12 Wohneinheiten und wurde im Jahr 1969 in massiver
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Bauweise erstellt. Inre Wohnung erreichen Sie sportlich und aktiv Gber das helle Treppenhaus oder
mit dem Aufzug.

Dieser Wohntraum verflugt auf circa 82 m2 tber einen Flur, ein Wohn- und Esszimmer mit Zugang
zur Loggia, drei Schlafzimmer, eine Kiche sowie ein Bad mit Badewanne und ein Gaste-WC.

Pflegeleichte Fliel3en schmiuckt die Bader, den Flur sowie die Kliche. Die weiteren Zimmer sind mit
Teppichboden ausgelegt.

Die Fenster mit Kunststoffrahmen sind 2-fach-verglast, beheizt wird das Objekt mit einer
Fernwarme.

Im Untergeschoss steht Ihnen fir selten genutzte Gegenstande ein Kellerabteil von ca. 4 m2 zur
Verfigung.

Das Hausgeld setzt sich laut Wirtschaftsplan 2026 wie folgt zusammen:

Nicht umlagefahige Kosten: 821,84.

Die auf den Mieter umlagefahigen Kosten betragen: 4.108,46 €.

Monatlich werden derzeit 422,00 € Hausgeld abgebucht, Davon werden 77,85 € der Rucklage
zugefugt.

Der aktuelle Rucklagenstand fur das Gesamthaus betrug zum 23.06.2025: 43.744,80 €. Ihr Anteil:
3.385,96 €. Dieser Betrag geht nach dem Kauf auf Sie Gber. Derzeit wird eine monatliche Kaltmiete
von 445,00 € erzielt.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Bildern in unserem Exposé um Visualisierungen handelt.
Dies dient zur Wahrung der Privatsphare des Mieters. Weitere Bilder kbnnen Sie gerne nach
Anforderung des Exposé und Bestatigung unserer Datenschutzerklarung erhalten.

Hereinkommen, leben und geniel3en - In diesen vier Wanden wird sich jedermann wohlfiihlen!
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Ausstattung

Kommen Sie herein und erkunden Sie Ihren neuen Wohn(t)raum!

Bereits der Eingangsbereich dieser Wohnung Uberzeugt mit einem rechteckigen, schén
geschnittenen Flur, der viel Platz fur Garderobe und Schranke bietet — alles ist schnell zur Hand
und zugleich ordentlich verstaut. Ebenfalls steht Ihnen noch ein weiterer Abstellraum mit 0,75 m?
zur Verfugung der Uber den Flur erreichbar ist.

Vom Flur aus erreichen Sie bequem alle RAume lhres neuen Zuhauses. Das Herzstuck der
Wohnung ist der gro3ziigige Wohn- und Essbereich mit angrenzender, sonniger Loggia. Der
gemutliche Teppichboden sorgt hier fir eine warme Wohnatmosphére — ideal fur entspannte
Stunden im Familienkreis oder gesellige Abende mit Freunden.

Die nach Westen ausgerichtete Loggia bietet Innen einen ruhigen Rickzugsort mit Blick ins Grine.
Geniel3en Sie hier Sonnenstunden, frische Luft und die beruhigende Wirkung der Natur — mitten im
Alltag.

Das helle Schlafzimmer l&sst sich ganz nach Ihrem Geschmack gestalten. Zwei weitere Zimmer
bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten — ob als Kinderzimmer, Gastezimmer oder Homeoffice — Sie
haben die Wahl.

Das geraumige Tageslichtbad ladt mit Badewanne zu erfrischenden Duschen oder ausgiebigen
Schaumbadern ein. Fur zusatzlichen Komfort sorgt ein separates Gaste-WC.

Die grof3zugige Kuche (nicht im Kaufpreis enthalten) bietet viel Platz zur freien Gestaltung. Das
grof3e Fenster mit Blick ins Grine und auf die Loggia schafft eine helle, freundliche Atmosphaére
beim Kochen und Genielien.

Fazit: Eine durchdachte Raumaufteilung, viel Platz und ein herrlicher Ausblick ins Griine — diese
Wohnung verbindet Komfort mit Lebensqualitat. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Wir freuen uns
auf lhre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers, der Text wurde
teilweise mit Unterstitzung kunstlicher Intelligenz bearbeitet und Gberprift. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: bernd.zinn@falcimmo.de. Da wir die Termine fir Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Bernd Zinn, bernd.zinn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Hauptstral3e 8, 51491 Overath

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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