IMMOMANAGER

Top Angebot

*fiir den Kaufer

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 389.000,00 €
Provision 5,95 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

196,5 m2
180,0 m2
8,0

3,0

5,0

1905
Vollsaniert
2023
Standard
Zentral
Gas

Bedarfsausweis
16.01.2036
102.74

Gas

D

17.01.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Mulheim an der Ruhr liegt zentral im westlichen Ruhrgebiet und bietet eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte wie Essen, Duisburg und Dusseldorf.

Uber die nahegelegenen Autobahnen A40, A52 und A3 besteht eine schnelle Verbindung in das
gesamte Ruhrgebiet sowie zur Landeshauptstadt Dusseldorf. Der Flughafen Disseldorf ist in ca.
25-30 Minuten erreichbar.

Der Standort ist gut an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Bus-, StraRenbahn- und
Bahnverbindungen ermoglichen eine zuigige Erreichbarkeit der Innenstadt sowie der umliegenden
Stadtteile.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien, Arzte, Schulen und
Kindergarten befinden sich in der ndheren Umgebung und sind teilweise ful3laufig erreichbar.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein Mehrfamilienhaus mit historischer Fassadenstruktur in zentrumsnaher Lage
von Mulheim an der Ruhr.

Das Gebaude stammt aus der frithen Bauphase des 20. Jahrhunderts und prasentiert sich als
Altbau mit klar gegliederter Strallenfassade, markanten Fensterachsen und ausgebautem
Dachgeschoss.

Die Immobilie erstreckt sich tber Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
und umfasst insgesamt finf Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 196,5 m?, die sich
wie folgt gliedern:

Wohnungsubersicht

Wohnung 1 - Erdgeschoss: 31,50 m?

Wohnung 2 — Erdgeschoss: 28,50 m?

Wohnung 3 — Erstes Obergeschoss: 72 m?

Wohnung 4 — Zweites Obergeschoss: 39,50 m?

Wohnung 5 — Zweites Obergeschoss: 25 m2

Jahreskaltmiete (Ist): 24.072,00 €

Nebenkostenvorauszahlungen p.a.: 11.160,00 €
Gesamtmiete p.a.: 35.232,00 €

Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit 5 Wohneinheiten

- Gesamtwohnflache: ca. 196,5 m2 (nach WoFIV)

- Baujahr: 1905

- Gebéaudestruktur: Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss

- nicht ausgebauter Dach-/Speicherbereich mit zusétzlichem Nutzpotenzial
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Sonstiges

Fir eine schnelle Rickmeldung bitten wir bei E-Mail-Anfragen um Angabe lhrer vollstandigen
Adresse und Rufnummer. Vielen Dank.

Energieangaben gemal} Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energiebedarfsausweis
Energiekennwert: 102,7 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse: D

Energietrager: Gas

Baujahr Gebaude: 1905

Baujahr Heizung: 2023

Gultig bis: 16.01.2036

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentimers. Fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Haftung.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?

Dann setzen Sie auf Erfahrung und Kompetenz, die tberzeugt: Wir analysieren den Markt,
bewerten Ihre Immobilie realistisch und entwickeln eine mal3geschneiderte Verkaufsstrategie —
transparent, zielgerichtet und mit starkem Verhandlungsgeschick.

Kontaktieren Sie uns jetzt und lassen Sie uns gemeinsam den bestméglichen Preis fur Ihre
Immobilie erzielen.

? Mehr erfahren oder direkt Kontakt aufnehmen:
https://lwww.falcimmo.de/immobilienmakler-in-koeln-rechtsrheinisch-mitte.html
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