IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis 439.000,00 €
Wohnflache 111,0 m2
Anzahl Zimmer 4.0

Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr 1982

Zustand Vollsaniert
Ausstattungskategorie Gehoben

Bad Dusche, Wanne, Fenster
Bodenart Fliesen, Laminat, Parkett
Heizungsart Fussboden

Befeuerung Gas

Stellplatzart Garage, Freiplatz
Gartennutzung

Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager Gas
Ausstelldatum 17.01.2018
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Die Dachgeschosswohnung liegt im beliebten Kélner Stadtteil Porz-Grengel, einer
familienfreundlichen Wohngegend mit idealer Infrastruktur. In unmittelbarer Nahe befinden sich
Supermarkte, Schulen, Kindergarten und der Bahnhof. Die hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr sowie an die Autobahn A59 ermdglicht eine schnelle Erreichbarkeit der
Koélner Innenstadt und angrenzender Stadte.

Fur Vielflieger und Berufspendler ist der Flughafen KéIn/Bonn in nur etwa 10 Minuten mit dem Auto
erreichbar — ohne dass die ruhige Wohnlage beeintrachtigt wird. Zudem bietet die Umgebung
zahlreiche Freizeitméglichkeiten wie Parks und Griunflachen, die insbesondere Familien und
Naturliebhaber zu schéatzen wissen.
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Objektbeschreibung

Diese hochwertig sanierte Dachgeschosswohnung in Kdln Porz-Grengel bietet Ihnen stilvolles
Wohnen und hochste Lebensqualitat — ideal fir Familien, die das Besondere suchen. Der
durchdachte Grundriss und die lichtdurchfluteten Raume schaffen eine einladende Atmosphére, in
der Sie sich sofort zu Hause fuhlen werden.

Der grof3ziigige Wohnbereich mit integrierter Essecke ladt zu gemeinsamen Abenden ein und
beeindruckt durch seine hochwertige Ausstattung und das durchdachte Design. Die separate
Kuche ist mit einer modernen Einbauktiche ausgestattet und bietet ausreichend Platz fur
Entfaltung. Grol3e Fensterfronten im Wohnbereich sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine
angenehme Atmosphare.

Ein Highlight ist der sonnige Balkon, der zum Entspannen einladt, sowie der eigene Gartenanteil.
Ob als Spielwiese fur die Kinder, Grillplatz oder Rickzugsort — hier konnen Sie Ihre persdnlichen
Ideen verwirklichen.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Lage in Koln Porz-Grengel und
bietet eine exzellente Anbindung. Der Flughafen Kdln/Bonn, die A59 und die S-Bahn-Station sind
nur wenige Minuten entfernt, was besonders Pendlern und Vielreisenden zugutekommt.

Ausstattung

Mit einer grol3ziigigen Wohnflache von ca. 111 m2 bietet diese Dachgeschosswohnung viel Platz fir
die ganze Familie. Sie umfasst vier helle Zimmer und ein durchdachtes Raumkonzept, das
modernes Wohnen mit Gemutlichkeit vereint.

Die hochwertige Einbaukiiche verbindet stilvolles Design mit hoher Funktionalitéat. Edles Parkett im
Wohnbereich sowie geschmackvolle Laminat- und Fliesenbdden in den Ubrigen Raumen sorgen
fur ein harmonisches Gesamtbild. Fir ein angenehmes Wohnklima sorgt eine zentrale Gasheizung
kombiniert mit moderner FulRbodenheizung.

Zur Wohnung gehéren nicht nur ein sonniger Balkon, sondern auch ein eigener, grof3ztigiger
Gartenbereich — ein echtes Plus fur Familien mit Kindern, Hobbygartner oder alle, die ihre Freizeit
gerne im Freien verbringen.

Komfortable Parkmoglichkeiten bietet die zum Objekt gehdrende Garage sowie ein zusatzlicher
Stellplatz. Besonders praktisch: Von der Garage aus gelangen Sie direkt ins Treppenhaus — ideal
fur den Alltag mit Eink&ufen oder Kinderwagen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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