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Objektnummer FALC-BjKo-74257

***Wohnen mit Ostseeflair — charmante 3-Raum-Wohnung mit
Blick ins Grine***

Eckdaten
Kaufpreis 189.900,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

62,0 m2

3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

2003

Gepflegt

2023

Dusche, Fenster
Fliesen
Fussboden
Elektro
Aulenstellplatz

Verbrauchsausweis
06.12.2030

20.0 kWh/(m2*a)
Strom

A PLUS

07.12.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in 18211 Bérgerende-Rethwisch, einer charmanten und beliebten
Ostseegemeinde zwischen Heiligendamm und Warnemuinde im Landkreis Rostock. Der Ort vereint
die Ruhe einer naturbelassenen Kistenlandschaft mit der Nahe zu bekannten Ostseebadern und
bietet damit eine perfekte Balance zwischen Erholung und Erreichbarkeit.

Der feinsandige Ostseestrand liegt je nach Lage im Ort nur etwa 1,5 Kilometer entfernt und ist
bequem zu Ful’ oder mit dem Fahrrad erreichbar. Hier erwartet Sie eine naturbelassene Kistenlinie
mit Dunen, weitlaufigen Spazierwegen und einem herrlichen Blick Uber die Ostsee — ein idealer Ort
zum Baden, Entspannen und Geniel3en.

Borgerende-Rethwisch verfiigt tiber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Uber die BundesstraRe 105
erreichen Sie die Hansestadt Rostock in rund 20 Minuten und das nahe gelegene Bad Doberan in
etwa 10 Minuten. Auch das Seebad Warnemiinde sowie die elegante Weil3e Stadt am Meer,
Heiligendamm, sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Der Bahnhof in Bad Doberan bietet zudem
Anschluss an die Regionalbahn nach Rostock und Wismar sowie an die historische Baderbahn
»Molli*, die iber Heiligendamm bis nach Kuhlungsborn fihrt.

Im Ort selbst und in den umliegenden Seebadern befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und
Restaurants, die zum Verweilen einladen. Schulen, Arzte und alle weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in Bad Doberan und Rostock schnell erreichbar.

Borgerende-Rethwisch besticht durch seine ruhige, maritime Atmosphéare, die unmittelbare Nahe
zur Ostsee und seine hervorragende Anbindung — ein idealer Standort fir alle, die das Leben an
der Kuste schatzen und zugleich Wert auf Komfort und Erreichbarkeit legen.
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Objektbeschreibung

In ruhiger und zugleich strandnaher Lage von Bdrgerende-Rethwisch befindet sich diese attraktive
3-Raum-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 62 m2. Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss
eines massiv gebauten Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 2003 und uberzeugt durch ihre helle,
freundliche Atmosphére sowie eine durchdachte Raumaufteilung.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der offene Wohn-, Kiichen- und Essbereich, der dank grof3er
Fensterflachen viel Tageslicht bietet und ein angenehmes Wohngefiuhl schafft. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf den Balkon, von dem sich ein schoner, weiter Blick ins Grine ertffnet —
perfekt, um die Ruhe der Umgebung zu geniel3en.

Die Wohnung verfugt Gber ein gemutliches Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich ideal
als Gastezimmer oder Bilro nutzen lasst. Das moderne Duschbad ist zeitlos gestaltet und mit einer
FulRbodenheizung ausgestattet, die in der gesamten Wohnung fur behagliche Warme sorgt.
Besonders hervorzuheben ist, dass die Heizungsanlage im Jahr 2023 vollstéandig erneuert wurde,
wodurch ein effizienter und zeitgemafer Heizkomfort gewahrleistet ist. Eine praktische
Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum.

Die Raume sind komplett gefliest und somit pflegeleicht und langlebig. Zur Wohnung gehoért
aullerdem ein eigener Aul3enstellplatz, der im Kaufpreis enthalten ist.

Ein besonderes Highlight: Die Wohnung darf auch als Ferienwohnung genutzt und vermietet
werden —ideal fir Kapitalanleger oder Eigennutzer, die sich einen Zweitwohnsitz an der Ostsee
winschen.

Diese Immobilie verbindet modernen Wohnkomfort mit maritimem Kustenflair und bietet sowohl
zur Eigennutzung als auch zur Vermietung beste Voraussetzungen.
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Ausstattung

- ca. 62 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer (Wohn-/Essbereich, Schlafzimmer, Gastezimmer/Buiro)
- Lage im 1. Obergeschoss

- Massivbauweise, Baujahr 2003

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
- Heizungsanlage 2023 erneuert

- Offener, heller Wohnkichen- und Essbereich
- Balkon mit weitem Blick ins Grine

- Modernes Duschbad

- Praktische Abstellkammer

- Bodenbelag: Fliesen in allen Raumen

- Nutzung als Ferienwohnung zulassig

- Eigener Aul3enstellplatz
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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