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Interessiert an einem Neu

Eins von 17 Baugrundstucken wartet auf Sie!

Neubaugebiet
= 17 Baugrundstucke vollerschlossen
= Neues Wohngebiet

= In Zentrumsnahe von Wittenburg
» Feldrandlage

= 630 M2 bis 780 m?

= Exclusiv bei FALC Immobilien

FALC Immobilien Gadebusch
An der Kirche 9

19205 Gadebusch

0176 /80182 097
bjérn.kéller@falcimmo.de
www.falcimmo.de

] v FALC

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-BjK0-69889

EINFACH MEHR.

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

bau?

*»*\Wohnen iIm Grinen — arbeiten in der Stadt: Grundsticke mit

bester Anbindung***

Eckdaten

Kaufpreis pro m?
Provision
Grundstlcksflache
Gesamtflache

180,00 €

7,14% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
775,0 m2

11.918,0 m?
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Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Baugebiet befindet sich in attraktiver Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Wittenburg,
einer charmanten Kleinstadt im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-Vorpommern. Die
unmittelbare Nahe zur Natur sowie die ausgezeichnete Anbindung an stadtische Infrastruktur
machen diesen Standort besonders lebens- und familienfreundlich.

Wittenburg selbst bietet eine sehr gute Nahversorgung mit Supermarkten, Backereien, Apotheken,
arztlicher Versorgung sowie mehreren Kindergarten und Schulen. Auch Freizeitméglichkeiten wie
Sportvereine, das Alpincenter Wittenburg und die umliegende Natur mit zahlreichen Rad- und
Wanderwegen sorgen fur eine hohe Lebensqualitat.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an den tUberregionalen Verkehr hervorragend. Die
Autobahn A24 ist in wenigen Minuten erreichbar und verbindet Wittenburg direkt mit den
GroR3stadten Hamburg (ca. 60 Minuten Fahrzeit) und Berlin (ca. 2 Stunden Fahrzeit). Die
nahegelegene BundesstralRe B321 fuhrt direkt in die Kreisstadt Ludwigslust sowie weiter in
Richtung Schwerin.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Regionale Buslinien binden Wittenburg
zuverlassig an das Umland und an den nachsten Bahnhof in Hagenow-Land oder Schwerin, von wo
aus eine schnelle Weiterreise per Zug maglich ist.

Durch die Kombination aus idyllischer Feldrandlage, stadtischer Nahe und exzellenter
Verkehrsanbindung bietet dieses neue Wohngebiet einen idealen Wohnstandort fir Familien,
Berufspendler und alle, die naturnah und dennoch zentral leben méchten.
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Objektbeschreibung

Am Rande eines lebendigen Stadtzentrums und zugleich unmittelbar an weite Feldflachen
angrenzend, entsteht ein neues Wohngebiet, das urbanes Leben mit naturnahem Wohnen auf
ideale Weise verbindet. Insgesamt 17 grof3zligig geschnittene Baugrundstiicke stehen hier zur
Verfugung, mit Grundstiicksgrof3en zwischen 631 m2 und 775 m2. Die Parzellierung umfasst unter
anderem Flachen mit 631 m?, 666 m?, 656 m2, 650 m2, 647 m2, 639 m2, 708 m2, 691 m?2, 665 m?2, 697 m?,
737 m2, 775 m2, 746 m2, 747 m2, 765 m2, 768 m2 und 730 m?2.

Das Plangebiet mit einer Gesamtflache von 18.570 m? bietet insgesamt 11.225 m2 Wohnbauflache
im Bereich eines allgemeinen Wohngebietes. Erganzt wird dies durch Verkehrsflachen fur
ErschlieBung, Planstralen und Parkplatze mit zusammen 5.720 m2 sowie Grunflachen fur private
Hausgarten und offentliches Siedlungsgrin mit insgesamt 800 m2. Ein 825 m2 grof3es
Regenrickhaltebecken sorgt fur eine nachhaltige Entwésserung des Gebietes.

Die Bauweise ist offen gestaltet, wobei Einzel- und Doppelh&user realisiert werden durfen. Die
zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3, um eine aufgelockerte Bebauung und grof3zuigige
Gartenflachen zu gewahrleisten. Die Gebaudehdhe wird durch eine minimale Firsthéhe von 5,00 m
und eine maximale Hohe von 8,50 m geregelt. Hinsichtlich der Dachform bietet der Bebauungsplan
ebenfalls klare, aber flexible Vorgaben: Erlaubt sind Dachneigungen zwischen 25° und 45°, wobei
Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdé&cher realisiert werden dirfen.

Besonders attraktiv fir Bauherren ist der grol3e Gestaltungsspielraum innerhalb dieses Rahmens.
Neben klassischen Einfamilienhausern mit Satteldach ist auch der Bau von ebenerdigen
Bungalows gestattet, was insbesondere bei barrierefreiem Wohnen von Vorteil ist. Die Stadt
verzichtet bewusst auf die Festlegung von RAL-Farben fiir Dacheindeckungen oder Fassaden.
Dadurch haben Bauherren freie Hand bei der Farbgestaltung, sofern diese sich im ortsublichen
Spektrum bewegt.

Der Kaufpreis fur die voll erschlossenen Baugrundsticke betragt 180 € pro Quadratmeter.

Je nach Grundsticksgrof3e ergibt sich somit ein individueller Gesamtpreis, der eine attraktive
Investition in eine hochwertige Wohnlage mit nachhaltiger Wertentwicklung darstellt.

Mit seiner hervorragenden Lage in direkter Nahe zum Stadtzentrum und gleichzeitig mit Ausblick
ins Grune bietet dieses neue Wohngebiet eine seltene Kombination aus Ruhe, Nahe zur Natur und
urbaner Infrastruktur. Es richtet sich an Menschen, die grof3ztigiges, individuell gestaltbares
Wohnen in einer harmonischen Nachbarschaft zu schatzen wissen.

Ausstattung
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- Grundstlicksanzahl: 17 voll erschlossene Baugrundstiucke
- GrundstlucksgrofRen: Zwischen 631 m2und 775 m?2

- Lage: Stadtnah mit direkter Feldrandlage

- Bauweise: Offene Bauweise

- Zuldssige Haustypen: Einfamilienh&user und Doppelhauser
- Zulassiger Baustil:

-Klassisches Einfamilienhaus mit Satteldach

-Bungalowstil méglich

- Firsthohe:

-Mindestens 5,00 m

-Maximal 8,50 m

- Dachformen: Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher

- Dachneigung: 25° bis 45°

- Grundflachenzahl (GRZ): Max. 0,3

-Flachenaufteilung im Plangebiet:

-Wohnbauflache: 11.225 m?

-Verkehrsflachen inkl. Stralen und Parkplatze: 5.720 m2
-Grunflachen (privat/6ffentlich): 800 m?
-Regenrickhaltebecken: 825 m?2

- Farbgestaltung: Keine Festlegung auf RAL-Farben — freie Wahl innerhalb des Ublichen Spektrums

- ErschlieBung: Voll erschlossen inkl. StraRen, Parkplatzen und Entwasserung
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- Besonderheit: Grof3zuigiger Gestaltungsspielraum fur Bauherren
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung, bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéahr. Die Provision in Hohe von 7,14 %
des Kaufpreises (inkl.19 %MwSt.) wird vom Kaufer getragen und ist verdient und zahlbar an FALC
Immobilien Gadebusch bei Kaufvertragsabschluss.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten durfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nutzliche Informationen fur
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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