A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import
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Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien
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Objektnummer FALC-BjK0-68595

***Einfamilienhaus mit Charme und vielseitigem Nebengelass***

Eckdaten
Kaufpreis 239.900,00 €
Provision 3,57% vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Swimmingpool
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

113,0 m2

1.389,0 m2

4,0

1,0

3,0

1,0

1,0

1909

Teilsaniert
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich

Gas
Freiplatz

Verbrauchsausweis
10.10.2031

114,6 kWh/(m?*a)
Gas

D

11.10.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Gemeinde Uelitz liegt im Landkreis Ludwigslust-Parchim im stidwestlichen
Mecklenburg-Vorpommern, Deutschland. Eingebettet in die weite, von der Landwirtschaft gepragte
Landschaft, ist Uelitz Teil der Mecklenburgischen Seenplatte und zeichnet sich durch seine Néahe
zu Natur und Erholung aus. Die Region ist von Feldern, Waldern und sanften Hugeln gepragt, die
das landliche Flair unterstreichen.

Durch seine verkehrsgiinstige Lage bietet Uelitz eine gute Anbindung an die Autobahn A14, die
eine direkte Verbindung nach Schwerin, der Landeshauptstadt von Mecklenburg-Vorpommern, und
in Richtung Suden ermdglicht. Zudem ist die Gemeinde tUber das nahegelegene Schienennetz an
den offentlichen Nahverkehr angebunden, was Pendlern und Reisenden eine gute Erreichbarkeit
gewahrleistet.

Die dorfliche Struktur von Uelitz spiegelt sich in den charmanten, von Backstein gepragten
Gebauden und der ruhigen, beschaulichen Atmosphére wider. Gleichzeitig ist die Region gepragt
von einer Gemeinschaft, die traditionelle Feste und Veranstaltungen pflegt. Diese sorgen fur ein
harmonisches Zusammenspiel von Kultur, Tradition und modernem Leben in der landlichen
Umgebung.

Nahegelegene Naturschutzgebiete und Ausflugsziele machen Uelitz zu einem idealen
Ausgangspunkt fir Wanderungen und Radtouren. Trotz der ruhigen und naturnahen Lage sind
grollere Stadte wie Ludwigslust und Schwerin nicht weit entfernt, wodurch die Gemeinde den
Vorteil landlicher Idylle mit urbaner Nahe verbindet.

Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Einfamilienhaus aus dem Jahr 1909 verbindet historischen Charme mit
zeitgemalier Ausstattung und liegt auf einem grof3ztigigen Grundstiick von 1.389 m2. Mit einer
Wohnflache von ca. 113 m?, liebevoll modernisierten Details und vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten bietet diese Immobilie ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare oder
Liebhaber klassischer Baukunst.

Der einladende Eingangsbereich fuhrt in einen grof3ziigigen Flur, der mit einem gemiutlichen Kamin
ausgestattet ist und eine warme Atmosphare schafft. Die angrenzende Wohnstube mit
traditionellem Kachelofen bildet den Mittelpunkt des Hauses und ladt zu entspannten Stunden ein.
Von hier aus gelangt man direkt in ein weiteres Zimmer, das als Biro oder Gastezimmer genutzt
werden kann.

Die separate Kiiche, ergénzt durch eine praktische Speisekammer, bietet ausreichend Platz und
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Stauraum far kulinarische Aktivitaten. Ein modernes Vollbad sowie ein separates Gaste-WC sorgen
far zuséatzlichen Komfort. Das Schlafzimmer sowie ein weiteres Gastezimmer bieten viel Platz fir
die Familie oder Besucher. Dartiber hinaus ist ein Hauswirtschaftsraum vorhanden, der fir
Ordnung und Funktionalitat sorgt.

Das Haus verfugt tber zwei separate Eingange, was flexible Nutzungsmadglichkeiten eréffnet, und
bietet zusatzlich einen voll ausbaufdhigen Dachboden. Hier konnen Sie Ihre eigenen Wohnideen
verwirklichen, sei es als zusatzlicher Wohnraum, Hobbybereich oder Abstellflache.

Die Immobilie wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert, wobei das Dach 2012 erneuert
und die Fassade 2013 mit Putz und DAmmung auf den neuesten Stand gebracht wurden. Alle
Fenster sind mit Rollladen ausgestattet, was zuséatzliche Sicherheit und Komfort gewahrleistet.

Ein weiteres Highlight sind die Nebengebaude: Eine Werkstatt mit kleinem Carport eignet sich
hervorragend fur Heimwerker, wahrend ein weiteres Nebengelass Unterstellméglichkeiten sowie
einen vollstdndig ausgestatteten Raum bietet, der sich ideal als zusétzliches Gastezimmer mit TV
und Elektroheizung eignet.

Im Aul3enbereich erwartet Sie eine Uberdachte Terrasse am Haupteingang, die sich perfekt fur
gemutliche Abende oder gesellige Stunden im Freien anbietet. Das weitlaufige Grundstuck ladt zu
individuellen Gestaltungsprojekten ein, sei es fur Gartenliebhaber, Kinder oder Tierhalter.

Modern und nachhaltig prasentiert sich die Photovoltaikanlage, die von Enpal stammt und
vertragsgemal Ubernommen werden muss. Ergénzt wird dieses Angebot durch eine Wallbox fur
Elektrofahrzeuge, die das Haus fit fur die Zukunft macht.

Erleben Sie die perfekte Kombination aus historischem Flair und modernem Wohnkomfort in einer
ruhigen, naturnahen Umgebung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem charmanten Zuhause begeistern.
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Ausstattung

Wohnflache und Grundstuck:
- Das Einfamilienhaus bietet ca. 113 m2 Wohnflache und steht auf einem grof3ziigigen Grundstick
von 1.389 m2.

Wohnraume:
- Wohnstube mit gemitlichem Kachelofen, Flur mit Kamin, Schlafzimmer, Gastezimmer sowie ein
weiteres Zimmer, das als Biro oder Gastezimmer genutzt werden kann.

Kuche:
- Separate Kiiche mit angrenzender Speisekammer.

Sanitare Anlagen:
- Modernes Vollbad und separates Gaste-WC.

Dachboden:
- Voll ausbaufahig, ideal fur zusatzlichen Wohnraum oder Stauraum.

Hauswirtschaftsraum:
- Praktischer HWR fur mehr Funktionalitat im Alltag.

Nebengelass:
- Werkstatt mit kleinem Carport und ein weiteres Nebengebaude mit Unterstellmdglichkeiten sowie
einem komplett ausgestatteten Gastezimmer mit TV und Elektroheizung.

Terrasse:
- Uberdachte Terrasse am Haupteingang.

Modernisierungen:
- Dach erneuert im Jahr 2012, Fassade mit Putz und Dammung 2013.

Fenster:
- Moderne Fenster, ausgestattet mit Rollladen.

Nachhaltigkeit und Mobilitat:
- Photovoltaikanlage von Enpal (vertraglich zu tbernehmen) und Wallbox fir Elektrofahrzeuge.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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