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Objektnummer FALC-BjKo0-58124

***Exklusives Mehrfamilienhaus in Badesee-Nahe — Eine
Investition in Erholung und Rendite***

Eckdaten
Kaufpreis 579.000,00 €
Provision 7,14% des notariellen Kaufpreises inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

306,0 m2

397,0 m2

550,0 m?

397,0 m2

10,0

3,0

3,0

2,0

1,0

3,0

1982

Vollsaniert

2015

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Laminat, Teppich

Gas
Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
11.10.2024

126 kWh/(m?*a)

Gas

D

12.10.2014

2014
Wohngebaude
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Lage

M0olIn, eine historische Kleinstadt im sidostlichen Schleswig-Holstein, liegt malerisch eingebettet
in die Hugellandschaft des Naturparks Lauenburgische Seen. Einer der besonders reizvollen Teile
von Mdlln befindet sich in unmittelbarer Nahe des Liuttauer Sees, einem idyllischen und ruhigen
Gewasser, das den Charakter dieser Region préagt.

Der Luttauer See liegt 6stlich des Stadtzentrums von Md6lln und gehort zu einer Kette von Seen, die
die Stadt umgeben und das Landschaftsbild dominieren. Der See selbst ist von Wald- und
Wiesenflachen umgeben, was ihn zu einem beliebten Ziel fur Naturliebhaber und
Erholungssuchende macht. Die Ufer des Sees sind grofi3tenteils naturbelassen, was dem See einen
ursprunglichen, friedlichen Charme verleiht.

Die Wohngebiete rund um den Littauer See sind gepragt von einer ruhigen, naturnahen
Atmosphare. In diesen Gegenden dominieren Einfamilienh&user und grofR3ztigige Grundstiicke, die
oft von Ba&umen und Hecken umgeben sind. Die Stral3en sind Uberwiegend Anliegerstral3en, was zu
einer geringen Verkehrsbelastung und einer sehr hohen Wohnqualitat fiuhrt. Spaziergange und
Radtouren entlang des Sees oder durch die umliegenden Wéalder gehdren zu den bevorzugten
Freizeitaktivitaten der Bewohner.

Erreichbarkeit und Verkehrsanbindung: Der Bereich um den Littauer See ist gut an das
Stral’ennetz angebunden. Die nahegelegenen StralRen fiihren direkt in das Mollner Stadtzentrum,
das etwa 2 bis 3 Kilometer entfernt liegt. Dort finden sich alle wichtigen Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Supermarkte, Apotheken, Schulen und gastronomische Angebote. Auch die
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch Busverbindungen gewahrleistet, die
regelmaiig ins Stadtzentrum und in die umliegenden Dérfer verkehren.

Freizeitmdglichkeiten und Natur: Die Umgebung des Littauer Sees bietet zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten. Neben den Wander- und Radwegen gibt es rund um den See verschiedene
Badestellen, die im Sommer bei den Anwohnern und Besuchern sehr beliebt sind. Der See ist
zudem ideal fur Wassersportarten wie Stand-Up-Paddling oder Kanufahren. Angler schéatzen den
Luttauer See ebenfalls aufgrund seiner ruhigen Atmosphare und seines Fischreichtums.

Nicht weit entfernt vom Luttauer See liegt auch der Moéllner Wildpark, der ein weiteres Highlight der
Region darstellt. Hier kbnnen Familien und Naturliebhaber einheimische Wildtiere in einer
naturlichen Umgebung beobachten. Ebenso bietet der nahegelegene Kurpark von Molin eine
schone Grinanlage mit Spazierwegen und Sitzgelegenheiten, die zum Entspannen einladen.

Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen ein aul3ergewdhnliches Mehrfamilienhaus anzubieten, das nicht nur durch
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seine vollvermieteten Einheiten Uberzeugt, sondern auch durch eine optimale Lage und
durchdachte Raumaufteilungen. Mit einer beeindruckenden Gesamtnutzflache von ca. 397 m2 und
einer Gesamtwohnflache von ca. 306 m2 bietet dieses Objekt auf einem ca. 500 m2 grof3en
Grundstuck vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und stellt eine wertvolle Investition dar.Das
Gebaude beherbergt drei attraktive Wohneinheiten, die ideal fir Familien, Paare oder Singles sind.
Ein zuséatzlicher Aul3enstellplatz sorgt fur praktischen Komfort.

Dachgeschosswohnung (ca. 94 m?)

Die Dachgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre helle und freundliche Atmosphéare. Der
grof3ziigige Wohnraum, der mit einem einladenden Essbereich kombiniert ist, bietet den idealen
Rahmen fur gesellige Zusammenkiinfte. Die hochwertige Einbaukliche ist modern und funktional
gestaltet, sodass das Kochen hier zum Vergnugen wird. Ein Highlight der Wohnung ist die ca. 16
m2 grol3e Dachterrasse, die einen herrlichen Ausblick und viel Platz zum Entspannen bietet. Die
Wohnung verfligt au3erdem tber ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein Gastezimmer, das Uber
eine kleine Terrasse von ca. 3 m2 verfugt — perfekt fur ruhige Momente im Freien. Ein praktischer
Abstellraum sowie ein stilvolles Wannenbad runden das Angebot ab und tragen zum hohen
Wohnkomfort bei.

Erdgeschosswohnung (ca. 140 m?)

Die Erdgeschosswohnung beeindruckt durch ihre grof3zigige Wohnflache und die hervorragende
Raumaufteilung. Mit vier Zimmern bietet sie ausreichend Platz fur Familien oder Paare, die Wert auf
Komfort legen. Der offene Wohn-Kiichen-Essbereich sorgt fir eine einladende Atmosphére,
wahrend der Kamin an kalten Tagen fur wohlige Warme sorgt. Ein Wannenbad und ein zusatzliches
Gaste-WC bieten hohen Wohnkomfort. Die Ausrichtung der Wohnung ist so gewahlt, dass es keine
Durchgangszimmer gibt, was flr zusatzliche Privatsphare sorgt. Eine grof3ztigige Aul3enterrasse
ladt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en und gesellige Stunden im Freien zu verbringen.

Souterrainwohnung (ca. 72 m?)

Die Souterrainwohnung bietet einen charmanten Riuckzugsort, der sich ideal fur Singles oder Paare
eignet. Mit einer separaten Kiiche sowie einem hellen Wohnzimmer und einem gemutlichen
Schlafzimmer ausgestattet, ist dieser Raum sowohl funktional als auch einladend. Das Wannenbad
sorgt fur zusatzlichen Komfort und Entspannung. Im Auf3enbereich finden die Bewohner einen
kleinen Garten und ein Aul3enlager, die Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung bieten und den
Wohnraum erweitern.

Keller (ca. 87 m?)

Der grofR3zugige Keller ist ein weiteres Highlight dieser Immobilie. Er ist ausgestattet mit einer
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Dusche, Toilette, einem Waschraum, einem Heizungsraum, Abstellraum und Lagerraum.
Besonders erwahnenswert ist der separate Eingang, der es ermoglicht, diesen Bereich flexibel zu
nutzen. Eine Umnutzung als Arbeiterwohnung ist denkbar und kdnnte zusatzliche Mieteinnahmen
generieren. Der Keller bietet somit nicht nur eine praktische Nutzflache, sondern auch ein grof3es
Potenzial zur Wertsteigerung der Immobilie.
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Sonstiges

Eine Besichtigung sagt mehr als jede Beschreibung. Bei Interesse zdgern Sie nicht und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie haben auf Anhieb nichts gefunden oder suchen Sie etwas ganz bestimmtes? Teilen Sie uns
einfach mit, was Sie suchen und wonach wir fur Sie die Augen offenhalten dirfen. Profitieren Sie
von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist unverbindlich. Auf
unserer Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen fur
Kaufinteressenter'l und Eigentimer.
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