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Objektnummer FALC-BiDi-42809

TOP ANGEBOT Charmantes Haus mit Flussblick an der Lauchert
in Bingen

Eckdaten
Kaufpreis 375.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

143,0 m2
483,0 m2

8,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1964
Modernisiert

Gehoben

Einbaukiche
Zentral
Gas

Keller

Bedarfsausweis
23.04.2034

130

Gas

D

23.04.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Herzlich willkommen zum Lage-Check dieser einzigartigen Immobilie! In unmittelbarer Nahe finden
Sie Kindergarten (0,30 km) und Grundschule (0,40 km). Weiterfihrende Schulen wie Hauptschule,
Realschule, und Gesamtschule liegen zwischen 4,90 km und 5,70 km. Das nadchste Gymnasium
erreichen Sie in 4,90 km.

Das Besondere: Ihr neues Zuhause liegt nicht nur gunstig zu Bildungseinrichtungen, sondern auch
direkt neben der majestéatischen Lauchert. Erleben Sie den Flusszauber vor Ihrer Haustir, eine
einzigartige Atmosphare fur Ihr neues Zuhause.

Die sonnige Terrasse ist sidwestlich ausgerichtet und bietet ein angenehmes Platzchen im Freien.
Geniel3en Sie die Atmosphéare auf der Terrasse und das reichliche Sonnenlicht im gesamten Haus.

Objektbeschreibung

Dieses stilvolle Anwesen sucht einen neuen Liebhaber, der die Vorziige dieser Immobilie zu
schéatzen weil3. Ob als Familie, Paar oder Einzelperson — hier findet jeder seinen persénlichen
Rickzugsort. Tauchen Sie ein in die zeitlose Eleganz dieses Hauses und lassen Sie sich von
seinem Charme verzaubern.
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Ausstattung

Das Haus beeindruckt mit einem Grundstiick von 483 m?2.

Die wohlige Warme des Kaminofens erstreckt sich effizient Uber fast das gesamte Geschoss — ein
perfektes Highlight fir gemdatliche Abende.

Im Jahr 2021 wurden umfangreiche Modernisierungen durchgefihrt, um zeitgemafRen Komfort zu
gewahrleisten. Die Terrasse ist Uberdacht und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein.

Die moderne Einbauktiche bleibt fir Ihre kulinarischen Abenteuer erhalten. Die B6den sind mit
hochwertigem Laminat und teilweise edlem Granit ausgestattet.

Die Isolierfenster sorgen nicht nur fiur eine effiziente Warmedammung, sondern bieten auch einen
ruhigen Blick auf die Donau.

Mit zahlreichen Raumen und grof3ziigigem Stauraum bietet das Haus viel Platz fir lhre persdnliche
Entfaltung. Die Heizungsanlage und Leitungen wurden ebenfalls 2021 erneuert.

Erleben Sie Wohnkomfort auf hdchstem Niveau — Ihr neues Zuhause erwartet Sie!"

Sonstiges

Kommen Sie vorbei und machen sich selbst ein Bild. Sie werden sehen, es lohnt sich!

Dieses auliergewthnliche Angebot ist auf jeden Fall sehenswert! Lassen Sie sich begeistern und
vereinbaren Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.

Bei Kontaktaufnahme geben Sie bitte immer die VOLLSTANDIGE Adresse und Rufnummer an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten
wir Ihnen unseren kompletten Service und unterstutzen Sie gerne beim Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch persdnlich in unserem BUro in:
88356 Ostrach — Pfullendorfer Strafl3e 5
Tel: 07585/ 733 97 80 — Mobil: 0152 060 30 880
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Abstellraum

13,38

6.20

Erdgeschoss
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300 337

Terrasse
ca 1981

Obergeschoss
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