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Objektnummer FALC-BeBe-67017

Wohnen zwischen Kirche und Wasserschloss

Eckdaten

Kaltmiete 972,00 €
Nebenkosten 120,00 €
Warmmiete 1.212,00 €
Kaufpreis pro m? 12,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

81,0 m2
3,0

1,0

1,0
2025

Gehoben
Dusche
Fliesen
Fussboden
Freiplatz
Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Kinzweiler ist ein nordwestlicher Stadtteil von Eschweiler. Inre Wohnung befindet sich im
ehemaligen historischen Pfarrhaus der katholischen Kirchengemeinde St. Blasius das aktuell
komplett energetisch saniert und mit einer Warmepumpe ausgestattet wird.

Einer der wichtigsten Punkte von Interesse ist die Anbindung an den 6ffentlichen
Personennahverkehr Linie 28 (Alsdorf-Weisweiler). In unmittelbarer N&he finden sich gleich
mehrere Bushaltestellen, darunter Kinzweiler Pannesstralle, die etwa 75 Meter entfernt liegt. Dies
ermaoglicht eine schnelle und unkomplizierte Verbindung ins Stadtzentrum von Eschweiler und
Alsdorf.

Der angrenzende Golfplatz und der nahegelegene Blausteinsee bieten diverse Sport- und
Freizeitmdglichkeiten, wie Tennis, Schwimmen, Segeln, Tauchen, Gastronomie ...

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls hervorragend: fulRlaufig erreichbar sind Arztpraxen
(Allgemein- und Zahnarztpraxis), Physiotherapie, Tagespflege.

Die Anbindung an die Autobahnen A4 und A44 ist mit einer Entfernung von je etwa 3 km
optimal.

Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Dachgeschosswohnung bietet einem jungen Paar den idealen Lebensraum, mit
einer Wohnflache von tGber 80 Quadratmetern, einem Schlafzimmer, einem Arbeitszimmer und
einem grosszugigen offenen Koch- Ess- und Wohnbereich.

Die besondere Architektur des modernisierten und energetisch sanierten ehemaligen Pfarrhauses
schafft eine einladende Atmosphare.

Vom eigenen Balkon, kdnnen Sie die frische Luft geniel3en.

Ein Kellerraum gehdort ebenfalls zur Wohnung, welcher wertvollen

Stauraum bietet und den Wohnkomfort erhdht. Im Kellerraum ist weiterhin ein 26 gm grof3er
Gemeinschaftswaschraum vorgesehen. Die praktischen Zugangsmoglichkeiten und die freundliche
Nachbarschaft runden das Angebot ab und machen es zur idealen Wahl fir ein junges Paar.
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Ausstattung

- bodengleiche Dusche im Badezimmer (keine Badewanne wie im Grundriss geplant)
- Zentralheizung mit Warmepumpe

- FuBbodenheizung im gesamten Wohnbereich

- Fliesenbdden im Bad, Vinylbéden im Wohnbereich

- Warmwasserversorgung uUber elektronische Durchlauferhitzer

- zwei- und dreifach verglaste Fenster fur optimale Warmedammung
- Rollladen mit elektrischer Steuerung

- LAN-Anschlisse innerhalb der Wohnung

- Kellerabteil mit eigener Steckdose je Wohneinheit

- Schlie3anlage

- Audio-Tursprechanlage

- Gartenbenutzung (teilweise) nur fur die EG Wohnung

- Gemeinschaftswaschkiiche

- Fahrradabstellmdéglichkeit im Hofbereich

- go-e Ladestationanschluss

- Aussenstellplatz optional anmietbar

Sonstiges

Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an und tUbersenden uns die
beigefligte Mieterselbstauskunft ausgefullt nebst Einkommensnachweis, Kopie Personalausweis
und aktueller Schufa Auskunft.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Ihre Ansprechpartner:

Bernd Benien

FALC Immobilien Eschweiler
Englerthstrasse 21

52249 Eschweiler

Tel: 0800/6460646 (kostenlos)
bernd.benien@falcimmo.de

Melden Sie sich einfach, wir freuen uns auf Siel
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Grundriss Dachgeschoss
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