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Aus Diskretion werden an dieser Stelle
keine Bilder veroffentlicht!

MFALC

IMMOBILIEN

Wir hoffen auf Ihr Verstandnis und stehen
gerne fur weitere Informationen zu Verfligung.

546 (kostenlos) = mail@falcimmo.de www.falcimmo.de

Eckdaten
Kaufpreis 606.950,00 €
Kaufpreis pro m2 4.492,60 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

DV Verkabelung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

132,4 m?
625,0 m?
146,7 m?

4,0

3,0

1,0

2023
ERSTBEZUG

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie liegt zwischen den Hansestadten Rostock & Stralsund, in fulBlaufiger Nahe zum
Saaler Bodden, und nur wenige Autominuten von der historischen Bernsteinstadt
Ribnitz-Damgarten entfernt.

Die besondere Attraktivitat des Standortes ist, neben der wunderbaren Nahe zum Wasser, die das
einzigartig maritime Lebensgefuhl unterstreicht und dazu eine atemberaubend schdne
Naturkulisse bietet, auch die hervorragende Anbindung an das Stral3en-Verkehrsnetz und an die
offentlichen Verkehrsmittel.

Fur den Einkauf des alltaglichen Bedarfs findet man alles im Umkreis von 5 km. Die
nachstgelegenen Einrichtungen zur Kinderbetreuung sowie Schulen bis zum Gymnasium sind in
Ribnitz-Damgarten zu finden. Auch die arztliche Versorgung ist umfangreich vorhanden. Die
nachste Klinik ist die Bodden Klinik in Ribnitz-Damgarten, dartiber hinaus sind die
Universitatsklinik in Rostock und das Helios Hanseklinikum in Stralsund jeweils nur ca. 35 km
entfernt zu erreichen.

Durch die touristische Beliebtheit der Region, mit der Nahe z.B. zur Halbinsel
Fischland-Darss-Zingst, der Insel Rigen, den Hansestadten Rostock & Stralsund, ist das
abwechslungsreiche Angebot an Freizeitaktivitaten, kulturellen Veranstaltungen sowie
gastronomischen Einrichtungen sehr umfangreich vorhanden.

Entfernungen: Diehagen ca. 18 km, Sanitz ca. 25 km, Graal-Mdritz ca. 26 km, Ahrenshoop ca. 29
km, Rostock ca. 38 km, Stralsund ca. 40 km, Zingst ca. 43 km, Bad Doberan ca. 55 km, Altefahr
Insel Rugen ca. 56 km, Flughafen Rostock-Laage ca. 60 km, Gustrow ca. 65 km, Greifswald ca. 75
km. Autobahnzufahrt A 19 bei Bentwisch ca. 30 km, Autobahnzufahrt A 20 bei Tribsees ca. 35 km.
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Objektbeschreibung

Wenn Sie ein nachhaltig konzipiertes, energieeffizientes Wohlfihl-Zuhause in Wassernahe suchen,
und Sie dabei gleichzeitig eine gute Anbindung an die Hansestadte Rostock & Stralsund mochten,
dann schauen Sie sich dieses Immobilienangebot unbedingt néher an.

Dieser Neubau Bungalow erfullt moderne Anspriche und bietet Platz fir die ganze Familie.

Die offen gestaltete Wohnkiiche mit Zugang zur Terrasse in sudlicher Ausrichtung bietet grof3zugig
Platz fur die alltaglichen Bedurfnisse. Mit der Moglichkeit hier sowohl einen Esstisch als auch
einen gemitlichen Wohnzimmerbereich einzubringen, dabei der kurze Weg zur Kiiche und der
Terrasse, ist dieser Bereich optimal fur den gemeinsamen Treffpunkt der Familie geeignet. Dartber
hinaus steht ein Schlafzimmer sowie zwei weitere Wohnraume zur Verfligung, die sich als
Kinderzimmer, Gastezimmer oder als Biro eignen. Das vollausgestattete Badezimmer und das
zuséatzlich Gastezimmer runden den Bedarf gekonnt ab.

Aus Grinden der Diskretion erhalten Sie auf den dffentlichen Portalen allgemein gehaltene
Informationen.

Wenn Sie gerne mehr Informationen zu diesem Immobilienangebot erhalten méchten, dann
kontaktieren Sie uns gerne.
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Ausstattung

Dieses Einfamilienhaus wird im Bungalow-Stil, massiv, mit einer Energie-Effizenz 55 erbaut. Die
geplante Wohnflache betréagt ca. 132 m?, das Grundstiick hat eine Gréf3e von ca. 625 mz2.

Die Raumaufteilung ist optimal auf die Bedurfnisse einer Familie ausgerichtet, Wohnzimmer ca. 32
m2, Kiche ca. 15 m?, Schlafzimmer ca. 18 m?, vollausgestattetes Bad mit Dusche und Badewanne
ca. 8 m?, Gaste-WC ca. 3 m?, Kinderzimmer ca. 13 m2, Buro/Kinder/Gastezimmer ca. 14 m2,
Hauswirtschaftsraum ca. 6 m2, Diele ca. 4 m?, Flur ca. 14 m?, und eine Terrasse mit ca. 28 m?, die
mit 25 % in der Wohnflache bertcksichtigt ist. Die Deckenhéhe betragt ca. 2,70 m.

In den Wohnrdumen wird eine FulBbodenheizung verlegt, die Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe
mit Warmwasseraufbereitung gespeist wird. Als Bodenbelage sind Fliesen und Designbelag
vorgesehen.

Die Fenster bestehen aus einer Mehrfachverglasung mit Kunststoffeinrahmung. Alle senkrechten
Fenster verfigen Uber manuelle Rollladen, die bodentiefen Fenster sind auch mit einer manuell
bedienbaren Verdunkel versehen. Der Waschmaschinenanschlufd befindet sich im
Hauswirtschaftsraum. Ein Satelliten-TV-Anschluld sowie eine Vorrichtung, um eine PV-Anlage
aufzubringen, ist enthalten. Die Zuwegung zum Haus und dem KfZ-Stellplatz wird gepflastert, fur
das Grundstick ist eine Rasenflache vorgesehen. Ein Aul3enwasserhahn mit Frostsicherung ist
ebenfalls bericksichtigt. Ein Kaminofen kann auf Wunsch eingebaut werden.

Der Energieausweis wird zur Besichtigung vorgelegt.
Weitere Informationen erhalten Sie gerne auf Anfrage.

Sonderwiinsche kédnnen vereinbart werden.
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Sonstiges

Die Immobilie hat Ihr Interesse geweckt und Sie méchten gern weitere Informationen? Sehr gern.
Bitte kontaktieren Sie uns einfach.

Ihr persdnlicher Ansprechpartner fur dieses Immobilienangebot:
Till Kruger
Tel. 0176. 20 33 60 19

Biiro Rostock:
Kramerstrafle 6, 18055 Hansestadt Rostock

Wir mochten Sie herzlich bitten, VOR einem Besichtigungstermin Ihre Bank zu kontaktieren, um
eine allgemeine Finanzierungsbestéatigung (sog. Finanzierungspass) zu erhalten, in der diese zwar
noch keine konkrete Zusage macht, Ihnen jedoch die grundsatzliche Finanzierbarkeit bestéatigt,
oder senden Sie uns einfach einen Kapitalnachweis zu. Wir bedanken uns fur Ihr Verstandnis. Bitte
sprechen Sie uns einfach an, wenn Sie hierzu weitere Fragen habe.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service flr Sie: Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat. Sie
erreichen unsere kostenlose Hotline unter der 0800. 646 0 646. Dieser Service steht taglich, Montag
bis Sonntag, von 06 - 22 Uhr (aul3er Feiertags), fur Sie bereit. Wir unterstiitzen Sie auch, falls Sie
Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten lassen wollen. Uber 40.000 aktive Interessenten
warten bereits auf Sie.
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Schlafen
ca. 18,00 m*

Wohnen

ca. 32,00 m?

Terrasse
1/4=ca. 7,00 m?
X
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