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Eckdaten

Kaltmiete 1.600,00 €
Nebenkosten 350,00 €
Warmmiete 1.950,00 €
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Gesamtflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Kliche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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84,0 m2
250,0 m2
159,0 m2

2,5

1,0

1,0

1,0

1,0

1979
Neuwertig
2018
Gehoben
Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
06.08.2030

170

Gas

F

07.08.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Lagebeschreibung

Stockum gehort zu den bevorzugten Wohnadressen im nordlichen Bereich der Landeshauptstadt
Dusseldorf und erfreut sich seit Jahren grof3er Beliebtheit. Die ausgezeichnete Anbindung —
sowohl mit dem Pkw als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln — gewahrleistet eine schnelle
Erreichbarkeit der Innenstadt sowie des Flughafens und unterstreicht die Attraktivitat dieser
Wohnlage zusatzlich.

In unmittelbarer Nahe befinden sich die Messe Dusseldorf sowie die Merkur Spiel-Arena, die als
moderne Multifunktionsarena auf dem Gelande des ehemaligen Rheinstadions errichtet wurde.
Eingebettet ist sie in den weitlaufigen Arena-Sportpark mit rund 100.000 Quadratmetern Flache, der
unter anderem eine Leichtathletikhalle und ein 6ffentliches Schwimmbad umfasst. Dieses Umfeld
starkt Dusseldorfs Bedeutung als internationaler Veranstaltungs- und Messestandort.

Neben Business und Eventkultur tiberzeugt Stockum jedoch ebenso als ruhiges und gepflegtes
Wohnviertel. Rund um den Freiligrathplatz pragen ansprechende Wohnsiedlungen das Bild und
schaffen eine angenehme Nachbarschaftsatmosphaére. Die gewachsene Infrastruktur ermdéglicht
kurze Wege im Alltag: Supermarkte, Backereien, Arzte, Apotheken und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind schnell erreichbar.

Auch das Bildungsangebot ist vielfaltig. Im Stadtteil selbst stehen ein Gymnasium, eine
Realschule, zwei Grundschulen sowie kirchliche und private Kindergarten zur Verfigung. Im
nahegelegenen Kaiserswerth erganzen zwei renommierte private Gymnasien sowie die
International School of Dusseldorf (ISD) das schulische Angebot.

Die reizvolle niederrheinische Landschaft ladt ganzjahrig zu Spaziergéangen, Fahrradtouren oder
Joggingrunden ein — direkt vor der eigenen Haustur.

Objektbeschreibung

Wohnen in Bestlage — Stilvoller Bungalow in Dusseldorf-Stockum

In begehrter Wohnlage von Disseldorf-Stockum erwartet Sie diese charmante Bungalow-Einheit im
Stil eines Stadthauses — eine ideale Gelegenheit, den Wunsch nach einer eigenen Hauseinheit zu
verwirklichen. Die Kombination aus durchdachtem Grundriss, hochwertiger Ausstattung und
erstklassigem Umfeld schafft ein Wohnangebot mit besonderer Lebensqualitat.

Die Immobilie wurde im Jahr 2018 intensiv und mit héchstem Qualitatsanspruch umfassend
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modernisiert. Im Rahmen dieser hochwertigen Sanierung wurden samtliche Ausstattungsmerkmale
sorgfaltig ausgewahlt und aufeinander abgestimmt, sodass ein zeitgeméafies Wohnkonzept mit
stilvoller Eleganz entstanden ist.

Die Immobilie bietet zweieinhalb Zimmer, einen separaten Eingang sowie eine eigene Terrasse mit
Gartenanteil. Bereits beim Betreten empféangt Sie ein einladender Flur. Von hier aus gelangen Sie
rechter Hand in das ruhig gelegene Schlafzimmer, das mit Fenstern der héchsten
Schallschutzklasse ausgestattet ist und somit angenehme Rickzugsmadglichkeiten bietet.

Das im Zuge der umfassenden Modernisierung erneuerte Duschbad tGberzeugt durch hochwertige
Materialien und ein stilvolles, zeitgeméalfes Design.

Herzstick des Hauses ist der gro3ziigige Wohn- und Essbereich mit offenem Raumkonzept und
bodentiefen Fenstern, die fir eine helle und freundliche Atmosphére sorgen.

Die Einbaukliche ist bereits im Mietpreis enthalten und mit erstklassigen Geraten von Miele und
Neff ausgestattet — ideal fur alle, die Wert auf Qualitat und Funktionalitat legen.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie direkt auf die weitlaufige Sonnenterrasse in
Sud-/West-Ausrichtung. Hier geniel3en Sie zahlreiche Sonnenstunden sowie eindrucksvolle
Sonnenuntergdnge. Eine Uber die gesamte Terrassenbreite verlaufende Markise sorgt an heif3en
Sommertagen fir angenehmen Schatten.

Die Bungalow-Einheit ist vollstandig unterkellert und bietet zusatzlichen Raum mit vielfaltigen
Nutzungsmaoglichkeiten: Ein grof3ztigiger Hobbyraum, ein weiterer grofR3er Kellerraum sowie ein
Waschraum mit sdmtlichen Anschlissen stehen Ihnen hier zur Verfigung.

Auch die Verkehrsanbindung Uberzeugt: Die Stadtbahnlinien der Rheinbahn (U78 & U79) sind
fulBlaufig erreichbar und gewahrleisten eine optimale Anbindung.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Wohnangebot in bevorzugter Lage und
vereinbaren Sie gerne einen personlichen Besichtigungstermin.
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Ausstattung

Ca. 90 m2 grolRRer Garten in attraktiver Sud-/West-Ausrichtung — perfekt fir entspannte Abende und
sonnige Wochenenden

Sonnige Terrasse mit grof3ztigiger Markise

Hochwertig ausgebauter Hobbyraum, optimal als Homeoffice oder Gastezimmer nutzbar
Separater Kellerraum flr zusatzlichen Stauraum

Eigener Waschraum

Moderne Einbauktiche mit Markengeraten von Miele und Neff (bereits im Mietpreis enthalten)
Zeitlose Fliesen- und Laminatbdden

Bodentiefe Fenster zur Terrasse fur viel Tageslicht und ein offenes Wohngefihl
Elektrische Rollladen fur zusatzlichen Komfort

Effiziente Gasheizung

Praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung

Weil3e Innentliiren im modernen Design

Grof3zugiger Wohn- und Essbereich mit idealer Raumaufteilung

Geradumige Diele mit angenehmem Eingangsbereich

Neue Fenster mit energieeffizienter 3-fach-Verglasung
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlimmo Import
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Bitte kontaktieren Sie uns zunachst
per E-Mail bevor Sie uns anrufen.

Sie mdchten lhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 bis 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten
warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Disseldorf

Ali Yazdandoost, Dipl.-Ing. (TH)
0171-8696166

0211-15848759

0800 - 646 0 646 (kostenlos
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Schlafzimmer
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Hobbyraum

Kellergeschoss
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