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Bieterverfahren =

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-AYa-69929

"Ein Nest flr die ganze Familie: Doppelhaushaélfte mit Herz in
Kaarst

Eckdaten
Kaltmiete 2.200,00 €
Warmmiete 2.500,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

145,0 m2

74,0 m2

351,0 m2

219,0 m2

5,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1979

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich
Zentral

Ol

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
06.11.2033

79,2

Ol

C

07.11.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Lagebeschreibung — Ruhig, familienfreundlich & bestens angebunden

Die Immobilie liegt in Holzbulttgen, einem beliebten Stadtteil von Kaarst —ruhig, griin und zugleich
verkehrsguinstig. Der Bahnhof Kaarst-Mitte/Holzblittgen sowie die Autobahnen A52 und A57
sorgen fur eine hervorragende Anbindung an Disseldorf und die gesamte Rhein-Ruhr-Region.
Auch der Flughafen Diusseldorf ist in ca. 20 km schnell erreichbar —ideal fur Pendler und
Vielreisende.

In unmittelbarer Nahe befinden sich Supermarkte, Apotheken, Banken und Arzte. Schulen und
Kitas wie die Astrid-Lindgren-Grundschule sind ful3laufig erreichbar. Fur Freizeit und Erholung
bieten Parks, Sportstatten und kulturelle Einrichtungen wie das Albert-Einstein-Forum vielféaltige
Mdoglichkeiten.

Die Nachbarschaft ist gepréagt von einer angenehmen Mischung aus jungen Familien und alteren
Bewohnern. Die ruhige Wohnlage, gute Luftqualitat, geringe La&rmbelastung und eine niedrige
Kriminalitatsrate sorgen fur ein hohes Mal3 an Lebensqualitat. Dank laufender Investitionen in die
Infrastruktur bleibt die Lage auch langfristig attraktiv.
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Objektbeschreibung

Ein Zuhause zum Wohlfuhlen —ideal fir junge Familien

Herzlich willkommen in Inrem neuen Zuhause — einem Ort, an dem Kinderlachen, gemeinsames
Kochen und gemutliche Familienabende zum Alltag gehotren. Diese charmante Doppelhaushélfte
mit ca. 145 m2 Wohnflache bietet ausreichend Raum fiur Ihre Winsche und Bedurfnisse.

Schon beim Eintreten werden Sie vom hellen, freundlichen Eingangsbereich empfangen, der Sie
direkt in das gro3ziigige Wohnzimmer fuhrt. Gro3e Fenster lassen viel Tageslicht herein und
schaffen eine warme, einladende Atmosphare. Der direkte Zugang zur Terrasse und zum liebevoll
angelegten Garten ladt dazu ein, das Leben nach draul3en zu verlagern — perfekt fur spielende
Kinder oder entspannte Abende im Grinen.

Die Kuche ist nicht nur funktional, sondern auch der ideale Ort fir gemeinsames Kochen und
gesellige Familienzeit. Moderne Gerate und ausreichend Platz machen sie zum Herzstiick des
Hauses. Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt fur zusatzlichen Komfort im Alltag.

Im Obergeschoss erwarten Sie helle, freundliche Schlafzimmer mit Blick ins Griine — ein
Ruckzugsort fur Grofd und Klein. Der Balkon bietet eine weitere Moglichkeit, frische Luft zu
geniefl3en und den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Das moderne Badezimmer mit Badewanne
und separater Dusche lasst keine Wiinsche offen.

Ein besonderes Highlight ist das gemutliche Studio im Dachgeschoss. Ob als Spielzimmer,
Homeoffice oder kreativer Rlickzugsort — hier ist Raum fir lhre Ideen. Die charmante
Holzverkleidung sorgt fur ein behagliches Wohngefuhl.

Im Keller finden Sie praktischen Stauraum sowie Platz fir Hobbys oder ein kleines Homegym. Der
gepflegte Garten bietet viel Platz zum Toben, Entspannen und gemeinsamen Geniel3en — ideal fur
Familienmomente im Freien.

Diese Doppelhaushalfte verbindet durchdachte Funktionalitdt mit echtem Wohnkomfort — perfekt
far junge Familien, die in ruhiger Lage, nah an Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten, ihr neues
Zuhause suchen. Mit einer Warmmiete von 2.500 Euro bietet dieses Haus ein attraktives
Preis-Leistungs-Verhéltnis und eine wunderbare Grundlage fur ein neues Kapitel Ihres
Familienlebens.
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Ausstattung

- In den Wohnrdumen und Schlafzimmern ist hochwertiger Klickvinyl verlegt, wahrend Kiiche und
Bad mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet sind.

- Der gepflegte Garten sowie eine Terrasse mit direktem Zugang laden zum Entspannen und
Spielen im Freien ein.

- Ein Balkon bietet zuséatzlichen Auf3enraum zum Durchatmen.
- Im Keller stehen weitere Nutzflachen sowie ein Hobbyraum zur Verfiigung.
- Ein Gaste-WC im Erdgeschoss sorgt fur praktischen Komfort im Alltag.

- Die moderne Einbauklche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet —ideal fur
gemeinsames Kochen.

- Das Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne und eine separate Dusche.

- Die monatliche Warmmiete betragt 2.500 € (inkl. 300 € Nebenkosten und Heizkosten); die
Kaltmiete liegt bei 2.200 £.

- Eine Garage sowie ein Stellplatz direkt davor bieten komfortable Parkmadglichkeiten.

- Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit sehr guter Anbindung an offentliche
Verkehrsmittel.
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Sonstiges

Wenn Sie eine ruhige Wohnlage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gepflegtes,
hochwertiges Umfeld schatzen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein.

Fur Ruckfragen oder erste Informationen steht Innen unsere kostenlose 24/7-Hotline unter
0800-6460646 jederzeit zur Verfigung.

Bei Interesse an der Immobilie fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an —dieses wird lhnen in
der Regel automatisch und kurzfristig zugesendet. Wenn Sie eine Besichtigung wiinschen,
antworten Sie bitte direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir melden uns zeitnah bei Ihnen und
schlagen passende Termine vor. Bitte denken Sie daran, lhre vollstandigen Kontaktdaten
anzugeben.

Die Angaben zur Immobilie beruhen ganz oder teilweise auf Informationen des Eigentumers. Eine
Gewahr fur deren Richtigkeit oder Vollstandigkeit konnen wir nicht tbernehmen.

Auch Sie mochten Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann sprechen Sie uns gerne an!
Unser Team ist taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persdnlich far Sie
erreichbar. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf neue Immobilienangebote.

Hinweis: Dieses Exposé wurde moglicherweise unter Einsatz Kunstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
oder Uberarbeitet. Inhaltlich bleiben jedoch alle wesentlichen Merkmale der Immobilie unverandert.

FALC Immobilien Disseldorf

Ali Yazdandoost, Dipl.-Ing. (TH)
Tel.: 0171-8696166

Blro: 0211-15848759
Kostenlos: 0800 - 646 0 646
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