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Eckdaten

Kaltmiete 640,00 €
Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 840,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

40,0 m2

1,0

1,0

1900
Gepflegt
Standard
Fernwarme
Gas
Personen

Keller

Verbrauchsausweis
06.06.2027

Gas

G

Wohngebaude
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Lage

Willkommen im lebendigen Pempelfort, einem Stadtteil von Dusseldorf, der durch seine zentrale
Lage und dynamische Atmosphére besticht. Eingebettet zwischen den Stadtteilen Stadtmitte,
Derendorf und Golzheim, bietet Pempelfort eine perfekte Mischung aus urbanem Leben und
kultureller Vielfalt. Hier treffen historische Architektur und moderne Bauwerke aufeinander und
schaffen ein einzigartiges Stadtbild.

Ein Spaziergang durch Pempelfort offenbart eine Fille von Einkaufsmoglichkeiten, von exklusiven
Boutiquen bis hin zu charmanten kleinen Laden in den Seitenstraf3en. Die gastronomische Szene
ist ebenso vielfaltig, mit einer Auswahl an internationalen Restaurants, gemutlichen Cafés und
traditionellen Brauh&usern, die fur jeden Geschmack etwas bieten.

Die Infrastruktur in Pempelfort ist hervorragend. Offentliche Verkehrsmittel wie StraRenbahnen und
Busse sind leicht zugéanglich und verbinden Sie schnell mit anderen Teilen der Stadt. Der
Hauptbahnhof ist nur wenige Minuten entfernt und bietet Verbindungen in die gesamte Region. Fur
Autofahrer ist die Anbindung an die Autobahnen A46 und A52 ideal, wéhrend der Flughafen
Dusseldorf in etwa 15 Minuten erreichbar ist.

Grune Oasen wie der Hofgarten laden zum Entspannen und Verweilen ein. Hier kdnnen Sie nach
einem langen Arbeitstag die Natur geniel3en oder sportlichen Aktivitaten nachgehen. Kulturelle
Highlights wie die Kunstsammlung Nordrhein-Westfalen und die Deutsche Oper am Rhein sind
ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt und bieten ein abwechslungsreiches Freizeitprogramm.
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Objektbeschreibung

Dieses Appartement im Stadtteil Pempelfort bietet auf 40 m2 eine gemutliche Wohnatmosphére im
Herzen der Stadt. Beim Betreten des Gebaudes durch das gepflegte Treppenhaus gelangen Sie in
den Eingangsflur, der direkt in den grof3ziigigen Wohn- und Schlafbereich fiihrt. Die grof3en
Fenster lassen viel Tageslicht herein und schaffen eine einladende Atmosphére.

Der Wohnbereich ist mit einem ansprechenden Laminatboden ausgestattet, der dem Raum eine
warme Note verleiht. Angrenzend befindet sich die kompakte Kiiche, die mit allen notwendigen
Anschlissen ausgestattet ist und ausreichend Platz fur kulinarische Experimente bietet.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und verfligt tber eine Dusche, ein WC und ein
Waschbecken. Praktisch ist auch der kleine Abstellraum, der zuséatzlichen Stauraum bietet.

Ein besonderes Highlight ist der gemeinschaftlich genutzte Garten im Innenhof, der eine grine
Oase der Ruhe inmitten der Stadt darstellt. Hier kdnnen Sie entspannen und die Natur geniel3en.

Zusatzlich steht Ihnen ein Kellerraum zur Verfiigung, der weiteren Stauraum bietet. Die Wohnung
ist fur 810 € warm zur Miete erhaltlich und bietet damit ein attraktives Preis-Leistungs-Verhéaltnis.

Diese Wohnung ist ideal fur Singles, die das urbane Leben lieben und dennoch einen Riickzugsort
in einer charmanten Altbauumgebung suchen.

Das Mehrfamilienhaus wurde stets instand gehalten und gepflegt., sodass das Haus insgesamt
einen reprasentativen Eindruck macht.

Also, worauf warten Sie noch? Mieten Sie Ihr neues Appartment im Herzen von Dusseldorf am
Hofgarten und ein paar Gehminuten zu Kdnigsallee.
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Ausstattung

- Erdgeschosswohnung mit 1 Raum inklusive Kiuchenzeile

- Wohnflache: 40m?2

-1 Zimmer

- Heizung: Zentralheizung

- Bodenbelage: Laminat im Wohnbereich, Fliesen in Kiiche und Bad
- Fenster: Doppelt verglaste Fenster

- Kiiche: Einbaukiche mit Herd und Spile

- Bad: Dusche, WC, Waschbecken

- Abstellraum vorhanden

- Keller vorhanden

- Fahrradabstellplatz im ruhigen Innenhof

- Angenehme Aussicht ins Griine durch das Fenster zum Hof

- Garten zur Mitbenutzung

- Miete: 810 € warm

- Lage: Zentrale Lage mit guter Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel
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Sonstiges

Die Lage ist ideal fiir alle, die das urbane Leben lieben. In nur ca. 100m erreichen Sie die
Tram-Station Pempelforter Stral3e, die Ihnen eine perfekte Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr bietet. Fur kulinarische Genusse sorgen Restaurants wie Safran und Delhi Height, die
nur wenige Schritte entfernt sind. Einkaufsmaoglichkeiten sind ebenfalls in unmittelbarer Nahe, mit
einem Rewe und Denns BioMarkt in ca. 150m Entfernung. Fir die abendliche Unterhaltung sorgen
Bars wie das Frankenheim, das nur ca. 105m entfernt liegt.

Die Anbindung an die Autobahn ist mit ca. 4km ebenfalls hervorragend, und der Flughafen
Dusseldorfist in ca. 6km erreichbar. Geniel3en Sie die perfekte Mischung aus urbanem Leben und
entspannter Wohnatmosphére in lhrem neuen Zuhause.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie mdchten lhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten? Rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 bis 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten
warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien Disseldorf

Ali Yazdandoost, Dipl.-Ing. (TH)
0171-8696166

0211-15848759

0800 - 646 0 646 (kostenlos)
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