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Sofort besichtigen |

@

Objektnummer FALC-AYa-67233

Inr neues Zuhause in Kaarst: Charmante Doppelhaushalfte mit
Traumgarten, Balkon & Garage!

Eckdaten
Kaltmiete 2.200,00 €
Warmmiete 2.500,00 €
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

145,0 m2

74,0 m2

351,0 m2

219,0 m2

5,0

3,0

1,0

2,0

1,0

1,0

1979

Gepflegt
Standard
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Teppich
Zentral

Ol

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
06.11.2033

79,2

Ol

C

07.11.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Lage in Kaarst, einem
charmanten Vorort von Disseldorf. Der Stadtteil Holzblttgen, in dem sich die Adresse befindet, ist
bekannt fir seine angenehme Wohnatmosphare und die Nahe zu zahlreichen Annehmlichkeiten.

Geographisch liegt die Immobilie auf einer ebenen Flache, was eine einfache Zuganglichkeit
gewahrleistet. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Der Bahnhof Kaarst-Mitte/Holzbuttgen ist
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet regelmafige Verbindungen nach Disseldorf und in die
umliegenden Stadte. Die Autobahnen A52 und A57 sind ebenfalls schnell erreichbar, was die Lage
ideal fur Pendler macht. Parkmdglichkeiten sind in der Umgebung ausreichend vorhanden, sowohl
auf der StralRe als auch in nahegelegenen Parkhausern.

Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte und Discounter in unmittelbarer Nahe zur
Verfugung, darunter Nahkauf und Netto Marken-Discount. Apotheken wie die Kreuz Apotheke und
die MAXMO Apotheke sind ebenfalls leicht erreichbar. Bildungseinrichtungen sind zahlreich
vorhanden, mit mehreren Kindergérten und Schulen wie der Sebastianus-Schule und der
Astrid-Lindgren-Grundschule in der Nahe.

Die Gesundheitsversorgung ist durch eine Vielzahl von Arzten und Fachéarzten sowie das
nahegelegene Johanna-Etienne Krankenhaus gut abgedeckt. Fur Freizeit und Erholung bieten sich
der Stadtpark Kaarst und der Altenpark an, die zu Spaziergangen und Entspannung einladen.
Sportbegeisterte finden in der Nahe zahlreiche Sportstatten und Fitnessstudios.

Kulturelle Einrichtungen wie das Albert-Einstein-Forum und diverse Restaurants und Cafés sorgen
far ein abwechslungsreiches Freizeitangebot. Die Nachbarschaft zeichnet sich durch eine ruhige
und sichere Atmosphére aus, mit einer demographischen Struktur, die eine Mischung aus jungen
Familien und alteren Bewohnern bietet.

Dienstleistungen wie Post, Banken und Friseure sind ebenfalls in der Ndhe verfigbar, was den
Alltag erleichtert. Wirtschaftlich profitiert die Region von der Nahe zu Gewerbegebieten und
wichtigen Arbeitgebern in Disseldorf und Umgebung. Der Immobilienmarkt zeigt stabile Preise mit
einer positiven Entwicklungstendenz.

Umwelttechnisch bietet die Lage eine gute Luftqualitat und ein angenehmes Klima. Die
Larmbel&stigung ist gering, was zu einer hohen Lebensqualitat beitragt. Sicherheitsaspekte sind
durch eine niedrige Kriminalitatsrate und eine gute Polizeiprédsenz abgedeckt.

Zukunftsperspektiven sind vielversprechend, da die Stadt Kaarst kontinuierlich in die
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Infrastrukturentwicklung investiert. Der erste Eindruck der Umgebung ist positiv, gepragt von einer
harmonischen Mischung aus stadtischem Komfort und landlicher Ruhe. Die Potenziale der Lage
liegen in der Kombination aus hervorragender Anbindung, umfassender Infrastruktur und einer
hohen Lebensqualitat.

Kaarst bietet eine hervorragende Anbindung an die Metropolregion Rhein-Ruhr. Die Nahe zum
internationalen Flughafen Dusseldorf, der in ca. 20 Kilometern erreichbar ist, macht die Lage
besonders attraktiv fur Geschéaftsreisende und Vielreisende. Die Region ist bekannt fur ihre
wirtschaftliche Dynamik und bietet zahlreiche Arbeitsmoglichkeiten in verschiedenen Branchen.
Die Kombination aus urbaner Nahe und landlicher Idylle macht Kaarst zu einem begehrten
Wohnort in der Region.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem einladenden Zuhause, das ideal fir junge Familien geeignet ist. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von 145 m2 bietet dieses Haus genigend Raum fiur Ihre individuellen
Bedurfnisse. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein heller Eingangsbereich, der direkt in das
geraumige Wohnzimmer fihrt. Die grof3en Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und
schaffen eine angenehme Atmosphéare. Der direkte Zugang zur Terrasse und zum Garten erweitert
den Wohnraum nach drauf3en und bietet einen sicheren Spielbereich fur Kinder.

Die Kiiche ist funktional gestaltet und mit modernen Geréaten ausgestattet. Sie bietet ausreichend
Platz fir gemeinsame Kochabende und gesellige Mahlzeiten. Das Gaste-WC im Erdgeschoss ist ein
praktisches Detail fiir den Alltag.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer, die durch ihre Helligkeit und den Ausblick ins
Grune Uberzeugen. Der Balkon ist ein zusatzlicher Rickzugsort, um die frische Luft zu genielen.
Das Badezimmer ist modern gestaltet und verfligt tber eine Badewanne sowie eine separate
Dusche.

Ein weiteres Highlight ist das Studio im Dachgeschoss, das als Arbeitszimmer oder Spielbereich
genutzt werden kann. Die Holzverkleidung verleiht dem Raum eine gemutliche Atmosphaére.

Der Keller bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fir Hobbys. Der gepflegte Garten ladt zu
entspannten Stunden im Freien ein und bietet viel Platz fur Aktivitaten mit der Familie.

Dieses Haus kombiniert Funktionalitat mit Komfort und ist ein idealer Ort, um als Familie zu
wachsen. Die ruhige Lage und die Nahe zu Schulen und Einkaufsmdglichkeiten machen es
besonders attraktiv. Mit einer Warmmiete von 2500 Euro bietet dieses Objekt ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis.
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Ausstattung

- Wohnflache: 145 gm

- Zimmeranzahl: 5

- Heizung: Zentralheizung

- Bodenbelage: Teppichboden in Wohnraumen, Fliesen in Kliche und Badezimmer
- Garten: Vorhanden, gepflegt

- Balkon: Vorhanden

- Keller: Vorhanden

- Gaste-WC: Vorhanden

- Kiiche: Einbauktche mit modernen Geréten

- Badezimmer: Mit Badewanne und Dusche

- Mietpreis: 2500 Euro warm (2200 Euro Kaltmiete + 300 Euro Neenkosten)

- Zuséatzliche Raume: Hobbyraum im Keller

- AuB3enbereich: Terrasse mit Zugang zum Garten

- Lage: Ruhige Wohngegend mit guter Anbindung an offentliche Verkehrsmittel
- Garage: Vorhanden

- Stellplatz: Vor der Garage vorhanden
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen. Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé
an, das lhnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine
Besichtigung winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns
umgehend mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte
geben Sie dabei stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an. Die Objektbeschreibung basiert ganz
oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser
Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr. Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell
vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag
zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur Verfiigung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Ihr Angebot. Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme
von Kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine
wesentlichen Merkmale veréndert.

FALC Immobilien Disseldorf

Ali Yazdandoost, Dipl.-Ing. (TH)
Tel.: 0171-8696166

Blro: 0211-15848759
Kostenlos: 0800 - 646 0 646
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