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Provisionsfrei

*flir den Kaufer

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 350.000,00 €
Grundstucksflache 568,0 m2

DV Verkabelung

Energieausweis
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IMMOMANAGER

Lage

Diese Beschreibung unterstreicht nochmals die aul3ergewdhnliche Lage dieses Grundstticks und
die Vielzahl von Annehmlichkeiten, die es in Reichweite hat. Hier sind die herausragenden
Merkmale zusammengefasst:

1. Ruhrufer: Das Grundstuck liegt Nah zum Ruhrufer, einem Ort von natirlicher Schdonheit und
Gelassenheit. Hier kdnnen Sie die Seele baumeln lassen, entspannende Spaziergange entlang des
Flusses genief3en und die atemberaubende Aussicht auf das Wasser erleben.

2. Bildungseinrichtungen: Fur Familien mit Kindern ist diese Lage ideal. In unmittelbarer Nahe
finden Sie Kindergarten, Grundschulen und ein Gymnasium. Die kurzen Wege zu diesen
Bildungseinrichtungen erleichtern den Schulweg fur Ihre Kinder und schaffen eine ideale
Umgebung fur ihre Bildung und Entwicklung.

3. Gesundheitsvorsorge: Eine Apotheke in der Nahe gewahrleistet schnelle medizinische
Versorgung und die Verfugbarkeit von Medikamenten. Dies ist von unschéatzbarem Wert fur lhre
Gesundheit und die Ihrer Familie.

4. Einkaufszentren: Das nahegelegene Einkaufszentrum bietet eine breite Palette von
Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen. Hier kdnnen Sie lhren taglichen Bedarf problemlos
decken und die Annehmlichkeiten des Einkaufens in Ihrer Nahe geniel3en.

5. Stadtzentrum: Das gut erreichbare Stadtzentrum bietet eine reiche Auswahl an Geschaften,
Restaurants und kulturellen Einrichtungen. Hier kdnnen Sie das stadtische Leben in vollen Zigen
auskosten und von einer lebendigen Gemeinschaft profitieren.

6. S-Bahnhof: Die Nahe zum S-Bahnhof, der in Richtung Dusseldorf und Essen-Hauptbahnhof
fuhrt, bietet eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Sie haben somit die
Flexibilitat, bequem zur Arbeit zu gelangen, sei es in Dusseldorf oder Essen.

Diese Kombination aus naturlicher Schdnheit und einer erstklassigen Infrastruktur macht diese
Lage wirklich aul3ergewohnlich. Sie bietet die perfekte Balance zwischen Natur und urbanem
Leben, wodurch Sie eine exzellente Lebensqualitat fur sich und lhre Familie geniel3en kénnen.
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Objektbeschreibung

Exklusives Baugrundstick in Essen mit Vorbescheid fir vielféltige Projekte

Dieses attraktive Grundstick mit einer Flache von 568 m2 bietet durch den Vorbescheid der Stadt
Essen eine ideale Grundlage fur Investoren und Bauherren. Geplant ist ein Mehrfamilienhaus mit 7
Wohneinheiten, verteilt auf 3 Vollgeschosse, ein Staffelgeschoss und eine Tiefgarage. Die
Bruttogeschossflache betragt 983 m2. Alternativ konnen auch ein Einfamilienhaus,
Doppelhaushélften oder andere Wohnkonzepte umgesetzt werden.

Die nahezu quadratische Form des Grundstucks ermoéglicht flexible Gestaltungsmadglichkeiten und
er6ffnet Raum fir anspruchsvolle Bauprojekte. Die Lage kombiniert stadtischen Komfort mit
naturnahem Wohnen — perfekt fur Projekte, die Wert auf Privatsphéare und gute Infrastruktur legen.

Die Umgebung besticht durch eine harmonische Bebauung und eine hervorragende Infrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, medizinische Einrichtungen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind
schnell erreichbar. Die nahe Ruhr 1&dt zu Freizeitaktivitaten und Erholung in der Natur ein.

Dieses Grundstlck bietet eine seltene Gelegenheit, individuelle Wohn- oder Investitionsvorhaben
in einer gefragten Lage zu realisieren.
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Ausstattung

Baugrundstick in Kettwig mit Vorbescheid und flexiblen Gestaltungsmaoglichkeiten

Gestaltungsfreiheit

Dank des Bauvorbescheids der Stadt Essen und ohne festen Bebauungsplan haben Sie maximale
Freiheit, die Architektur und Bauweise ganz nach lhren Winschen zu gestalten — ob modern,
klassisch oder innovativ.

Optimale Grundstucksnutzung

Das Grundstiick bietet die Mdglichkeit, 3 Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss zu realisieren —
ideal fur ein Mehrfamilienhaus oder alternative Bauvorhaben. Auch ein grof3ziigiges
Einfamilienhaus oder Doppelhaushalften sind problemlos umsetzbar.

Vielféltige Nutzungsmaoglichkeiten

Der Vorbescheid ermdglicht flexible Nutzungskonzepte, die lhren individuellen Vorstellungen
entsprechen. Grof3e und Zuschnitt des Grundsticks bieten Ihnen den Raum, kreative Bauideen zu
verwirklichen.

Naturverbundenes Wohnen
Die Nahe zur Ruhr verbindet urbanen Komfort mit einer naturnahen Umgebung. Ein idealer Ort fur
Familien, Pendler oder Ruhesuchende, die Wert auf Erholung und Lebensqualitat legen.

Attraktive Lage

Mit exzellenter Infrastruktur und vielféltigen Freizeitméglichkeiten bietet die Lage am Rande des
Ruhrgebiets beste Voraussetzungen. Geniel3en Sie Sport, Spaziergange und entspannte Stunden
im Grinen.

Dieses Grundstuck bietet Innen dank der Flexibilitdt nach §34 BauGB und dem Vorbescheid die
Moglichkeit, ein Zuhause oder ein Investitionsobjekt ganz nach lhren Vorstellungen zu schaffen.
Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit!
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Sonstiges

FALC Immobilien ist ein deutschlandweit tatiges Immobilienunternehmen, das sich auf die
Vermarktung von Wohnimmobilien spezialisiert hat. Als innovatives Lizenzsystem sind wir breit
aufgestellt und agieren im krisensicheren deutschen Immobilienmarkt.

Unser vorrangiges Ziel ist es, unsere Immobilienkunden ganzheitlich und individuell zu betreuen.
Wir legen grofl3en Wert auf Ehrlichkeit und Seriositat und ergreifen alle erforderlichen Mal3nahmen,
um Ihre Immobilie optimal zu vermarkten. Im Gegensatz zu vielen regional tatigen Maklern
verfugen wir Uber das innovative Know-how, das heutzutage fir zeitgemalie
Immobilienvermarktung unerlasslich ist, sowie tber ein weitreichendes Netzwerk von mehr als 140
Partnern in ganz Deutschland.

Vertrauen Sie uns lhren wertvollsten Besitz an. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern stehen Ihnen auch am Wochenende zur Verfiigung. Wenn Sie interessiert sind, teilen Sie
uns bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten mit.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wenn Sie Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten mochten, rufen Sie uns an. Unser
Team steht Ihnen von Montag bis Sonntag von 6.00 bis 22.00 Uhr persdnlich zur Seite. Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien - Mehr geht nicht!

FALC Immobilien Dusseldorf

Ali Yazdandoost, Dipl.-Ing. (TH)
Mobil: 0171-8696166

Biro: 0211-15848759

Kostenlose Hotline: 0800 - 646 0 646"
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und Raum
BGF Umbauter Raum
Untergeschoss
1390x 153 = 227,97 x 2,70 = 615,519
- 8,20 x 97,42 x 2,70 = 263,02
+ 3,40 x 23,24 x 2,70 62,75
348,63 941,29
Erdgeschoss
11,88 x 14,50 = 172,26 x 2,80 = 482,328
1.0bergeschoss .
11,88 x 14,50 = 172,26 x 2,80 =
2.0bergeschoss
11,88 x 14,50 = 172,26 x 2,80 = 482,328
staffelgeschoss
: 9,48 x 10,15 = 96,22 x 3,00 = 288,67
+ 4,99 x 434 = 21,66 x 3,00 = 64,97
117,88 353,64
w 983,28 2741,91
Vollgeschossnachweis
ine

die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m (iber mehr als zwei ( Dreiviertel
der d i

les haben.
2.0Obergeschoss ) 172,26 /a*3 =
Staffelgeschoss 113,59 <
Staffelgeschoss kein Vollgeschoss

Stellplatzberechnung

Mehrfamilienhauser ab 3 WE: 1,5 PKW-5tpl. je 100m? BGF (ohne UG)
Mehrfamilienhéuser ab 3 WE: 2 Fahrrad-Stpl. je 100m? BGF (ohne UG)

129,195
129,195

Durch sehr gute OPNV -Anbindung ist eine Reduzierung um 50 % zulissig

BGF (ohne UG) 634,66 /100x1,5/2=
(3x172,26) + 117,88 = 634,66 634,66 /100x2=

4,76 = 5 PKW-EP
12,69 = 13 Fahrrad-EP
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