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Eckdaten
Kaufpreis 150.000,00 €
Kaufpreis pro m2 3.147,95 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Kliche

Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl

DV Verkabelung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

47,7 m2
2,0

1,0

1,0

1,0

1967
Gepflegt
2023
Einbaukiche
Zentral

Ol
Personen

Verbrauchsausweis
28.05.2028

169.0 kWh/(mz*a)
Ja

Ol

F

2014
Wohngebaude
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Lage

Kerpen ist eine grof3e kreisangehdrige Stadt im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen. Die Stadt
liegt im rheinischen Braunkohlerevier und in der Kdlner Bucht nur wenige Kilometer westlich von
KoéIn. Kerpen ist mit 68.141 (2018) Einwohnern die grofite Stadt des Rhein-Erft-Kreises.

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in der charmanten Stadt Kerpen, einer der
grofdten kreisangehoérigen Stadte im Rhein-Erft-Kreis in Nordrhein-Westfalen. Kerpen liegt inmitten
des Rheinischen Braunkohlereviers und nur wenige Kilometer westlich von Kdln, in der
malerischen Koélner Bucht. Mit einer Einwohnerzahl von 68.141 (Stand 2018) ist Kerpen eine
lebendige und vielféltige Stadt, die eine ideale Kombination aus urbanem und landlichem
Lebensstil bietet.

Kerpen zeichnet sich durch ein besonderes Flair aus, das von einer reichen Geschichte und einem
lebendigen Gemeinschaftsgefiihl gepragt ist. Die Stadt begeistert nicht nur ihre Bewohner,
sondern auch Besucher und Gaste gleichermalien. Hier finden Sie eine Fille von
Sehenswaurdigkeiten, darunter mittelalterliche Kirchen und ein historischer Stadtkern, die die
reiche Geschichte und Kultur der Region widerspiegeln.

Als moderne Stadt am Rande der Metropole Kdln bietet Kerpen hohe Lebensqualitat fir junge
Familien und altere Menschen gleichermal3en. Mit seiner gut entwickelten Infrastruktur,
ausgezeichneten Bildungseinrichtungen und einer breiten Palette von Freizeitméglichkeiten ist
Kerpen ein Ort, an dem sich alle Generationen wohlfiihlen kénnen.

Erkunden Sie die zahlreichen Museen und Kultureinrichtungen der Stadt, die Ihnen ein
facettenreiches kulturelles Erlebnis bieten. Geniel3en Sie aul3erdem die schone Umgebung, die
Ihnen die Moéglichkeit bietet, die Schénheit der umliegenden Landschaft zu entdecken. Kerpen ist
ein Ort, an dem die historische Tradition auf moderne Lebensweise trifft und einladende Vielfalt
und Charme bietet. Willkommen in Kerpen!
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Objektbeschreibung

Ein Wohntraum in Kerpen:

Diese kernsanierte Zwei-Zimmer-Eigentumswohnung erstrahlt in einem Mehrfamilienhaus, das sich
in einer beinahe zentralen und dennoch ausgesprochen ruhigen Lage befindet. Dieses Juwel
besticht nicht nur durch ihre grof3ziigige Wohnflache von etwa 48 m2, sondern auch durch ihre
durchdachte Aufteilung und hochwertige Ausstattung.

Fur anspruchsvolle Kaufer, sei es ein Paar oder eine kleine Familie, die auf der Suche nach einem
stilvollen Ruckzugsort sind, ist diese Wohnung die perfekte Wahl.

Das Herzstlick dieser Wohnperle ist zweifelsohne das lichtdurchflutete Wohnzimmer, das
ausreichend Raum fur gesellige Zusammenkuinfte und entspannte Abende bietet. Hier wird das
Leben gefeiert und Erinnerungen geschaffen.

Ein Schlafzimmer steht zur Verfigung, jedes mit einem Hauch von Eleganz und Komfort, um lhnen
stfRe Traume zu schenken.

Die separate Kuche ist nicht nur auf3erst funktional, sondern auch grof3ztigig gestaltet und erfullt
héchste Anspriche. Hier entfaltet sich lhre kulinarische Kreativitat.

Das zeitlos gestaltete Badezimmer mit hochwertiger Dusche verstromt einen Hauch von Luxus und
dient als Ort der Entspannung, wo der Alltag vergessen wird.

Der Aufzug ist nicht nur ein praktisches Extra, sondern auch ein Zeichen von Komfort und
barrierefreiem Wohnen, das die Lebensqualitat auf ein hoheres Niveau hebt. Muhelos erreichen Sie
jede Etage und geniel3en grenzenlose Bequemlichkeit.

Durch ihre grof3ziigige Gestaltung und die hochwertige Kernsanierung ist diese Wohnung ein
ideales Domizil fir zwei bis drei Personen, die ein gehobenes Wohnambiente schatzen.
Willkommen in Inrem neuen Zuhause.
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Ausstattung

Willkommen in dieser Eigentumswohnung.
Die 48,00 m2 grolRe Flache dieser Immobilie erfillt Anspriche an Wohnen.

Diese Wohnung aus dem Baujahr 1967 besticht nicht nur durch ihren Charme, sondern bietet auch
Annehmlichkeiten fir ein behagliches Zuhause. Der Balkon ist ein idyllischer Ort, um die frische
Luft zu geniel3en und den Alltag hinter sich zu lassen. Der vorhandene Aufzug im Gebaude
erleichtert den Zugang zu Ilhrer Wohnung und betont den hohen Wohnkomfort.

Die Wohnung verfugt tber 2 Zimmer, darunter ein gerdumiges Schlafzimmer, das Erholung und
Ruhe verspricht. Das Badezimmer ist stilvoll gestaltet und erfillt alle Bedurfnisse.

Die 2-fach verglasten Fenster tragen nicht nur zur Schall- und Warmedammung bei, sondern
schaffen auch eine ruhige und gemitliche Wohnatmosphare.

Zusatzlich steht Ihnen ein geraumiger Kellerraum zur Verfigung, um lhre persénlichen
Gegenstande sicher zu verstauen.

Ein Besichtigungstermin ist unumganglich, um den vollen Charme und die Vorziige dieser
Immobilie zu erleben. Nutzen Sie die Gelegenheit und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause — und
das Beste daran:

KEINE zuséatzliche Kauferprovision!”
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Sonstiges

Suchen Sie nach einem Apartment? Dann kénnte dieses Angebot genau das Richtige fur Sie sein!

FALC Immobilien ist ein deutschlandweit tatiges Immobilienunternehmen, das sich auf die
Vermarktung von Wohnimmobilien spezialisiert hat. Als innovatives Lizenzsystem sind wir breit
aufgestellt und agieren im krisensicheren deutschen Immobilienmarkt.

Unser vorrangiges Ziel ist es, unsere Immobilienkunden ganzheitlich und individuell zu betreuen.
Wir legen grol3en Wert auf Ehrlichkeit und Seriositat und ergreifen alle erforderlichen Mal3nahmen,
um Ihre Immobilie optimal zu vermarkten. Im Gegensatz zu vielen regional tatigen Maklern
verfugen wir Uber das innovative Know-how, das heutzutage fir zeitgemalie
Immobilienvermarktung unerlasslich ist, sowie tber ein weitreichendes Netzwerk von mehr als 140
Partnern in ganz Deutschland.

Vertrauen Sie uns lhren wertvollsten Besitz an. Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline,
sondern stehen Ihnen auch am Wochenende zur Verfiigung. Wenn Sie interessiert sind, teilen Sie
uns bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten mit.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wenn Sie Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten mochten, rufen Sie uns an. Unser
Team steht Ihnen von Montag bis Sonntag von 6.00 bis 22.00 Uhr persdnlich zur Seite. Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien - Mehr geht nicht!

FALC Immobilien Dusseldorf

Ali Yazdandoost, Dipl.-Ing. (TH)
Telefon: 0171-8696166

Kostenlose Hotline: 0800 - 646 0 646"
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Online ansehen
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