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Eckdaten

Kaufpreis 2.621.000,00 €
Kaufpreis pro m? 5.156,25 €

Provision Auf Anfrage inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Barrierefrei
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

560,0 m2

560,0 m2
8.900,0 m2
800,0 m2

11,0

9,0

8,0

6,0

1,0

2,0

2008

Neuwertig
Gehoben
Dusche, Wanne
Einbaukiche
Stein, Fliesen, Terrakotta
Elektro

AulRenstellplatz

Keller

Strom

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die attraktive Villengegend Puntiro befindet sich im Inselinneren der beliebten Baleareninsel und
gehdrt zu dem Ort Portol der Gemeinde Marratxi. Der sehr gepflegte Wohnort in Hugellage, der nur
rund 15 Fahrminuten von der Hauptstadt Palma de Mallorca entfernt liegt, besticht durch traumhaft
schone Anwesen auf sehr grof3ztigigen Grundstucken.

Uberwiegend besteht Puntiré aus prachtigen Fincas, Villen und Chalets, die einen fantastischen
Ausblick auf die herrliche Umgebung, den exklusiven Golfplatz und sogar bis nach Palma und das
tarkisglitzernde Meer gewéhren. Die gut 5.000 Einwohner des noblen Ortes schatzen sowohl die
bezaubernde Architektur von Puntiro als auch die Ruhe und absolute Privatsphére.

In Puntiro profitieren die Residenten aus aller Welt von einer sehr hohen Lebensqualitat abseits
von Massentourismus und Trubel. Durch die sehr gute Anbindung an die Inselhauptstadt wahlen
immer mehr Immobilieninteressenten Puntird zu ihrer Traum-Wohngegend aus, da sie hier
zahlreiche luxuriose Residenzen in erstklassiger Lage vorfinden.

Das Haus verfuigt auf Grund ihrer erhohten Lage auf einem Hugel Gber einen spektakuléaren Blick
uber die Landschaft, das Meer und die Stadt Palma. Der Golfplatz von Puntiré liegt praktisch vor
der Haustur.

Dieses Anwesen liegt auf einem ca. 8900 m2 Hanggrundstick in Alleinlage.
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Objektbeschreibung

Investoren aufgepasst!

Zum Verkauf steht eine aulRergewdhnliche Villa mit Ferienvermietungslizenz, die aktuell monatlich
verpachtet ist und bereits jetzt attraktive, tiberdurchschnittlich hohe Mieteinnahmen generiert. Der
bestehende Pachtvertrag kann idbernommen werden, ist jedoch keine Voraussetzung fur den
Erwerb — somit eignet sich die Immobilie sowohl als Kapitalanlage als auch zur Eigennutzung.

Diese wunderschone Villaist in zwei separate Wohneinheiten mit jeweils ca. 180 m2 Wohnflache
sowie zwei Einliegerwohnungen mit jeweils ca. 100 m? aufgeteilt. Das Haus Uberzeugt durch seine
grof3ziigige Raumaufteilung und hochwertige Ausstattung.

Es verfligt iber zwei charmante Wohnzimmer mit angrenzenden Essbereichen, grol3e
Fensterfronten und direkten Zugang zur weitlaufigen Terrasse mit ca. 150 m2. Zudem stehen zwei
moderne Einbauktchen, insgesamt acht Schlafzimmer, vier Bader — davon zwei en suite — sowie
zwei Gastetoiletten zur Verfigung.

Der grof3e Keller mit ca. 160 m2 zuséatzlicher Flache bietet zwei Garagen fur zwei Fahrzeuge, vier
Aulenstellplatze sowie mehrere grof3ziigige Abstellrdume.

Im liebevoll gestalteten AulRenbereich befinden sich ein alter Olivenbaum, ein Pool, ein Grillbereich
sowie eine grol3e Flache noch ungenutzten Landes, die vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bietet.

Dank der durchdachten Aufteilung, der beeindruckenden Gesamtflache sowie der hochwertigen
Materialien und harmonisch abgestimmten Grundrisse vereint diese Immobilie Grofl3zligigkeit,
Funktionalitdt und Wohnkomfort auf héchstem Niveau — ein echtes Refugium zum Wohlfihlen oder
eine hervorragende Investitionsmoglichkeit.

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Ausstattung

Das Haus wurde 2008 gebaut und mit sehr hochwertigen Materialien ausgestattet. Das Anwesen
verfugt tber eine gultige Ferienvermietungslizenz.

Das Haus verfugt in allen Wohnbereiche Uber Fliesenboden.

Fenster aus Aluminium mit Doppelverglasung , Ankleideraume und 3 mdblierte Einbaukichen
gehdren selbstverstandlich zur Ausstattung.

Praktischerweise verflugt das Objekt tber eine flr eingeschrankte Menschen gerechte Rampe.

Auch die Einliegerwohnung verflgt tiber alle Bequemlichkeiten einer modernen Wohnung
(Einbaukiche, modernes Bad, Klimagerat (warm/kalt).

Mit seiner tollen Aufteilung und seiner groRen Gesamtflache ist das Haus nicht nur gerdumig und
funktional, die Materialien, die fein abgestimmten Schnitte und die Anmutung des gesamten
Anwesens sind ein Garant fur Ihre neue Wohlfuhloase.

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten persdnlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht.

Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentiimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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