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Lage

Portixol zahlt zu den exklusivsten und beliebtesten Wohnlagen Palmas und verbindet mediterranes
Flair mit urbaner Nahe. Direkt an der Kiiste gelegen, begeistert das Viertel durch seine
palmengesaumte Promenade, den kleinen Hafen sowie eine hervorragende Auswahl an
erstklassigen Restaurants, stilvollen Bars und angesagten Beach Clubs. Die beliebten Locations
Assaona und Anima Beach sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Die unmittelbare Meerlage bietet hochste Lebensqualitat und vielfaltige Freizeitmdglichkeiten.
Palmas renommierte Kustenroute fur Spazierganger, Radfahrer und Inlineskater verlauft direkt an
der Anlage und fuhrt in rund zehn Minuten mit dem Fahrrad bis zur Kathedrale La Seu in der
Altstadt. Der internationale Flughafen Palma de Mallorca ist in nur etwa fiunf Fahrminuten
erreichbar. Das Hotel Portixol sowie der angrenzende Stadtteil El Molinar befinden sich ebenfalls in
fuBlaufiger Entfernung. Eine nahegelegene Bushaltestelle sorgt zusatzlich fur eine komfortable
Anbindung.

Die Wohnanlage Marina Plaza gehort zu den renommiertesten Adressen Palmas und befindet sich
in absoluter Bestlage direkt an der ersten Meereslinie mit unverbaubarem Blick. Das gepflegte,
geschlossene Ensemble bietet ein exklusives Wohnambiente mit direktem, privatem Zugang zur
Strandpromenade.

Ein 24/7-Sicherheitsdienst sowie Videouberwachung gewéahrleisten ein hohes Mal3 an Sicherheit.
Den Bewohnern stehen drei separate Zugange, zwei hochwertig gestaltete Aul3enpools, ein eigener
Padel-Tennisplatz mit Flutlicht sowie ein ansprechend angelegter Kinderspielplatz zur Verfigung.
Die Kombination aus erstklassiger Lage, hoher Privatsphéare und exzellenter Infrastruktur macht
Marina Plaza zu einer der begehrtesten Wohnanlagen der Insel.

Objektbeschreibung

In absoluter Bestlage von Portixol, direkt an der ersten Meereslinie, befindet sich dieses
aulBergewdhnliche Designer-Apartment innerhalb der renommierten Wohnanlage Marina Plaza —
einer der gefragtesten Adressen Palmas. Die geschlossene Anlage bietet ihren Bewohnern einen
direkten, privaten Zugang zur Strandpromenade und verbindet hochste Privatsphare mit urbanem
Lebensgefuhl am Meer.

Die Immobilie Gberzeugt durch ihren Townhouse-Charakter mit eigenem, separatem Eingang und
einer grof3ziigigen Wohnflache von rund 212 m2. Zeitgemal3e Architektur, modernste
Gebaudetechnik und handverlesene Materialien vereinen sich zu einem stimmigen Gesamtkonzept
auf héchstem Niveau. Im Zuge einer aufwendigen Kernsanierung wurden samtliche Wasser-,
Abwasser- und Elektroleitungen vollstdndig erneuert und nach aktuellen technischen Standards
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neu installiert. Darauf aufbauend entstand ein hochwertig ausgebauter Wohnraum, der einen
Erstbezug in exklusiver Qualitat ermdglicht.

Grof3zigige Raumdimensionen und ein durchdachter Grundriss pragen das Apartment. Der offen
gestaltete Wohn-, Ess- und Kiichenbereich mit einer Flache von knapp 90 m2 bildet das Herzstuick
der Immobilie und er6ffnet einen unverbaubaren, weiten Blick auf das Meer. Erganzt wird dieser
durch eindrucksvolle Perspektiven auf die Hafenpromenade und die Skyline von Palma. Eine rund
10 m2 grof3e Loggia erweitert den Wohnraum und schafft dank vollstandig zu 6ffnender Glasfronten
ein flieBendes Indoor-Outdoor-Wohnerlebnis.

Zwei komfortable Schlafzimmer, jeweils mit eigenem Bad en suite, bieten Rickzugsorte mit
héchstem Wohnkomfort. Ein separates Gaste-WC mit Meerblick, ein Hauswirtschaftsraum sowie
ein zusatzlicher Abstellraum komplettieren das Raumangebot und unterstreichen die funktionale
Durchdachtheit dieser Immobilie.

Die Ausstattung erfullt hochste Anspriche: Naturstein- und Echtholzparkettbdden, mal3gefertigte
raumhohe Holztliren sowie ein prézise ausgefiuhrter Innenausbau auf exzellentem handwerklichem
Niveau verleihen dem Apartment seine exklusive Atmosphare. Ein durchgéngiges, individuell
geplantes Einbaumdbelkonzept zieht sich vom Entrée Uber die Wohnbereiche bis in die
Schlafraume und bietet grof3ziigigen, elegant integrierten Stauraum.

Ein fein abgestimmtes Lichtkonzept aus ausgewéhlten Designerleuchten, indirekter Beleuchtung
und dezent integrierten Spots schafft in allen Raumen eine warme, hochwertige Wohnstimmung.
Samtliche Lichtquellen sind dimmbar. Fir ein optimales Raumklima sorgen eine wassergefihrte
FuBbodenheizung, eine Klimaanlage mit Warm-/Kaltfunktion sowie ein zentrales
Wohnraumliftungssystem mit exzellenter Luftqualitat.

Den Bewohnern der Anlage stehen ein 24/7-Sicherheitsdienst, zwei Aul3enpools, ein
Padel-Tennisplatz, ein hochwertig gestalteter Kinderspielbereich sowie der exklusive Zugang zur
Promenade der Playa Can Pere Antoni zur Verfiagung. Die Gemeinschaftsflachen werden im Jahr
2026 umfassend und hochwertig modernisiert; die Finanzierung erfolgt vollstandig aus der
bestehenden Instandhaltungsricklage. Direkt vor der Anlage verlauft Palmas beliebte Kiistenroute,
ideal fur Spaziergange, Radfahrer und Inlineskater.

Ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz mit direktem Zugang zur Wohnanlage, grof3ztgiger
Stellplatzbreite sowie zusatzlicher Abstellmoéglichkeit fur Fahrrader rundet dieses
aulBergewdhnliche Angebot ab.

Detaillierte Raumbeschreibungen

Entrée:
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Das Apartment verfugt tGber einen privaten, reprasentativen Zugang und ist vollstandig in ein
modernes Loxone®-Smarthome-System integriert. Zutritt, Beleuchtung, Klimatisierung, Musik und
Sicherheitsfunktionen lassen sich zentral und intuitiv steuern. Sdmtliche Lichtquellen sind
individuell dimmbar. Eine hochwertige Sicherheitseingangsttr von Schico® mit integrierter
Kamera, Video-Gegensprechanlage und Fingerprint-Zugangssystem unterstreicht den hohen
Anspruch an Komfort und Sicherheit bereits beim Eintreten.

Kuche:

Die mal3gefertigte Designer-Kiche aus edlem Naturstein-Quarzit Amarula verbindet asthetische
Klarheit mit modernster Technik. Hochwertige Miele®-Einbaugerate, darunter ein
Induktionskochfeld mit integriertem Dunstabzug, Dampfgarer, Backofen, Mikrowelle,
Einbau-Kaffeemaschine sowie Smart-Kihl- und Gefrierkombination, Smart-Geschirrsptler und ein
doppelter Weinkthlschrank, lassen keine Winsche offen. Erganzt wird die Ausstattung durch
einen Quooker®-Wasserhahn, ein Osmose-Filtersystem, eine Wasserenthartungsanlage sowie
indirekt beleuchtete Glaselemente. Grifflose Schranksysteme mit Soft-Close-Mechanik betonen die
elegante, puristische Linienfuhrung.

Wohn- und Essbereich:

Der grof3ztuigige Wohn- und Essbereich besticht durch hochwertige Holz-Wandverkleidungen, ein
fein abgestimmtes indirektes Lichtkonzept sowie einen stilvollen Kamin. Grof3formatige,
verschiebbare Glasfronten im Sky-Frame-Design mit Schallschutzverglasung er6ffnen einen freien
Blick auf das Meer. Integrierte Sonos®-Deckenlautsprecher, smarte Rauchmelder sowie
ausgewahlte Occhio®-Leuchten verleihen dem Raum eine warme, elegante Atmosphare.
Mal3gefertigte Einbauschranke und ein edler Natursteinboden runden das hochwertige Gesamtbild
ab.

Schlafzimmer:

Beide Schlafzimmer sind mit edlem Echtholzparkett ausgestattet und verfigen tber maligefertigte
Bettrickwéande aus Stoff- und Holzlamellen. Beleuchtete Nischen, ca. sechs Meter lange
Soft-Touch-Einbaukleiderschranke mit integriertem Schuhschrank sowie grof3ziigige
Abstellflachen sorgen fir héchsten Komfort. Premium-Fenster von Schico® mit
Schallschutzverglasung, Sonance®-Deckenlautsprecher und Smart-TVs erganzen die luxuriose
Ausstattung. Jedes Schlafzimmer verfligt Uber ein eigenes Bad en suite.

Bader:

Die Bader sowie das Gaste-WC prasentieren sich auf exklusivem Designniveau mit hochwertigen
Natursteinoberflachen und eleganten Armaturen von Gessi®. Grol3ziigige Walk-in-Duschen mit
beleuchteten Nischen, mal3gefertigte Waschtische und hinterleuchtete Spiegel schaffen ein
harmonisches, stilvolles Ambiente. Integrierte Sonance®-Deckenlautsprecher und ein modernes
Luftungssystem verbinden Design und Funktionalitat auf hochstem Niveau.
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Hauswirtschaftsraum:

Der Hauswirtschaftsraum ist hochwertig und funktional gestaltet. Mal3gefertigte, grifflose
Einbauten, ein Natursteinboden sowie eine Arbeitsflache aus exklusivem Naturstein-Quarzit
spiegeln den hohen Qualitatsanspruch wider. Ausgestattet mit einer Samsung-Waschmaschine
und einem Trockner mit Smart-Anbindung, einem Designer-Waschbecken, integriertem
Waschekorb, zusatzlichem Kihlschrank sowie einer elegant integrierten
Dyson®-Staubsaugerldsung bietet der Raum ein durchdachtes, modernes Arbeitskonzept.

Abstellraum:

Ein separater Abstellraum im Eingangsbereich erganzt das funktionale Raumkonzept. Eine
malf3gefertigte Holzschiebetlr, integrierte Einbauschrénke sowie eine Abstellmdglichkeit fur ein
Fahrrad bieten zusatzlichen, komfortablen Stauraum.
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Ausstattung

* Exklusive Wohnflache von ca. 212 m?

* Stilvoll gestalteter Eingangsbereich mit mal3gefertigten Einbauten und separatem
Mehrzweckraum mit Platz z.B. fur Fahrrader

» Ein reprasentativer, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit gro3ziigiger Kiiche und eigenem
Essplatz schafft ein aulRergewohnliches Raumgefihl

» Zwei luxurids gestaltete Master-Schlafzimmer, jeweils mit eigenem, hochwertigem Bad en suite
» Elegantes Gaste-WC mit verspiegeltem Glas und direktem Meerblick

* Voll ausgestatteter Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschine, Trockner, Zweitkihlschrank,
Waschbecken und zuséatzlicher Arbeitsflache

* Durchgehend maRgefertigte hochwertige Einbaumdbel mit integrierter Beleuchtung und
grof3ziigigem Stauraum

* Exklusive Bodenbeldge aus Naturstein und hochwertigem Parkett

* Individuell gefertigte, hochwertige Holztliren in deckenhoher Ausfihrung

* Unsichtbare Sockelleisten fur ein puristisches, architektonisch perfektes Gesamtbild

* Premium-Armaturen von Gessi® in allen Badern

* Designer-Kamin mit Bioethanol fiir einen harmonischen Wohnraum

* FuBbodenheizung im gesamten Apartment, vollstandig per Smart-Home gesteuert

» Kalt-/Warm-Klimaanlage in allen Raumen mit zentraler Smart-Home-Steuerung

» Zentrales Lufterneuerungssystem fir optimale Luftqualitat

* Bader und Gaste-WC mit separatem Bellftungssystem

* Hochwertige und neue Elektroinstallation sowie komplett neue Wasserleitungen

* Smarthome-Integration mit Loxone®

* Hochwertige Schalter- und Steckdosenprogramme von JUNG® in Aluminiumdesign
 Lichtkonzept bestehend aus Designerleuchten, direkte und indirekte Beleuchtung, vollstandig
dimmbar

* Sonos®- Soundsystem mit Sonance Lautsprecher in allen RA&umen des Apartments in der Decke
integriert

* Sicherheits-Objekteingangstir mit Frontkamera und Fingerabdruck-Zugang von Ekey®

» GrofRzugiger Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage mit Kameraiberwachung

* Vollstandig mébliert mit luxuriosen Designermdbeln namhafter Marken und stilvoller Dekoration
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Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fur die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit tber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten persdnlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentiimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr Gbernehmen kénnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kinstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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