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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Kamin
Klimatisiert
Gartennutzung
Sauna
Swimmingpool
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

160,0 m?
330,0 m2
4,0
3,0
3,0
2,0
1,0
2,0

Wanne, Dusche
Einbaukiche
Fliesen, Stein

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fur Familien, die Wert auf eine gut erreichbare Infrastruktur
und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten legen. In der unmittelbaren Umgebung befinden sich mehrere
Schulen, darunter die Escoleta de Calvia, die nur einen kurzen Spaziergang entfernt liegt. Fur die
Kleinsten gibt es zudem einen Spielplatz in der Nahe, der ebenfalls ful3laufig erreichbar ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit mehreren Bushaltestellen in
der Nahe, die eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadtteilen und Sehenswirdigkeiten
bieten. Fur Pendler ist die Autobahnauffahrt in wenigen Minuten erreichbar, was eine zugige
Anbindung an das Stral’ennetz gewahrleistet.

Fur den taglichen Bedarf stehen diverse Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfigung. Ein Supermarkt
befindet sich in unmittelbarer N&he, sodass der Wocheneinkauf bequem erledigt werden kann.
Darliber hinaus gibt es in der Umgebung zahlreiche Restaurants und Cafés, die zu einem
gemutlichen Familienessen oder einem entspannten Nachmittag einladen.

Die medizinische Versorgung ist ebenfalls gut abgedeckt, mit einem Arzt in der Nahe, der bei
Bedarf schnell erreichbar ist. Der nachste Flughafen ist etwa 30 Kilometer entfernt und bietet eine
bequeme Anbindung fir Reisen ins In- und Ausland.

Diese Lage vereint die Vorzlige einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen
Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten, was sie zu einem idealen Wohnort fir Familien macht.

Objektbeschreibung

Dieses charmante, einseitig angebaute Einfamilienhaus befindet sich im idyllischen Ort Calvia,
einer der begehrtesten Wohnlagen auf Mallorca. Umgeben von der beeindruckenden Naturkulisse
der Serra de Tramuntana, bietet die Immobilie eine perfekte Kombination aus Ruhe, Privatsphére
und mediterranem Lebensgefiuhl, bei gleichzeitig hervorragender Anbindung an Palma, den
Flughafen, renommierte Yachthafen, Golfplatze sowie erstklassige Strande und
Gastronomieangebote. Calvia zeichnet sich durch seinen authentischen Dorfcharakter, seine
gepflegte Umgebung und seine hohe Lebensqualitat aus — ein idealer Ort fur alle, die das
urspringliche Mallorca mit modernem Wohnkomfort verbinden mdochten.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein grof3zugiger und lichtdurchfluteter Wohn- und
Essbereich, der durch grol3e Fensterfronten eine besonders freundliche Atmosphare schafft. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf eine weitlaufige Terrasse, die mit einer eleganten Pergola
ausgestattet ist und einen traumhaften Blick auf das umliegende Tramuntana-Gebirge bietet — ein
idealer Ort, um die Sonne Mallorcas in vollen Ziigen zu geniel3en. Der angrenzende Gartenbereich
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ist liebevoll angelegt und bietet viel Platz zum Entspannen. Ein einladender Chill-out-Bereich mit
fest installiertem Grill rundet den AulRenbereich ab und schafft optimale Voraussetzungen fur
gesellige Stunden mit Familie oder Freunden. Die Kiiche ist separat gestaltet, voll ausgestattet und
bietet durch eine angrenzende Speisekammer sowie einen eigenen Hauswirtschaftsraum
zuséatzlichen Stauraum und Funktionalitat. Ein Gaste-WC auf dieser Ebene sorgt fur zusétzlichen
Komfort.

Im Obergeschoss befinden sich drei gro3zligige Schlafzimmer, die allesamt durch eine
durchdachte Raumaufteilung und viel Tageslicht berzeugen. Das Hauptschlafzimmer verfugt tber
ein eigenes Badezimmer en suite mit Whirlpool-Badewanne, einen gerdumigen Einbauschrank
sowie eine private Terrasse mit herrlichem Panoramablick auf die Berge — ein perfekter
Ruckzugsort fur entspannte Momente. Das zweite Schlafzimmer ist ebenfalls mit einem
Einbauschrank ausgestattet und bietet Platz fur ein Doppelbett. Das dritte Schlafzimmer hat
Zugang zu einer weiteren Terrasse. Ein zweites, voll ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne
steht den beiden Zimmern zur Verfigung und komplettiert die Etage.

Die gesamte Immobilie ist hochwertig ausgestattet, durchdacht geplant und tberzeugt durch ihre
helle, freundliche Atmosphare, die durch die optimale Ausrichtung und die grof3ziigigen
Fensterflachen zusatzlich unterstutzt wird. Fur den taglichen Komfort sorgen ein privater Stellplatz
mit Platz fur zwei Fahrzeuge und direktem Zugang zum Haus sowie ein gepflegter
Gemeinschaftspool, der lediglich mit finf weiteren Nachbarn geteilt wird und dadurch ein
besonders ruhiges und exklusives Wohnumfeld garantiert.

Diese Immobilie bietet nicht nur ein stilvolles und sofort bezugsfertiges Zuhause, sondern auch
aulRergewdhnliches Potenzial fur individuelle Anpassungen und langfristige Wertsteigerung. Ob
als dauerhafter Wohnsitz, Feriendomizil oder zukunftssichere Investition — dieses Haus lasst Raum
fur personliche Gestaltung und Entwicklung und erdffnet vielfaltige Moglichkeiten, den Wohntraum
auf Mallorca ganz nach eigenen Vorstellungen zu verwirklichen.

Eine seltene Gelegenheit, das mediterrane Lebensgefihl in einer der begehrtesten Gegenden
Mallorcas in vollen Ziigen zu geniefl3en — mit viel Potenzial fur die Zukunft.
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Ausstattung

- Wohnflache: circa 160 m2

-Zimmer: 4

- Balkon vorhanden

- Garten vorhanden

- Gaste-WC vorhanden

- Grol3e Fenster fur viel Tageslicht

- Terrasse mit Sitzbereich

- Gepflegter AulRenbereich mit Pflanzen
- Ruhige Lage mit schoner Aussicht

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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