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Eleganz Giber den Dachern der Altstadt — Duplex mit Charakter

Eckdaten
Kaufpreis 595.000,00 €
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kluche

Bodenart
Klimatisiert
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

130,0 m2
150,0 m2
3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1,0
Neuwertig
Gehoben

Dusche

Einbaukiche
Parkett, Fliesen

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/14


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-anre-72011-palma/

IMMOMANAGER

Lage

Diese Immobilie befindet sich in bester Innenstadtlage von Palma — mitten im historischen Herzen
der Stadt. Die Umgebung tberzeugt durch ihren einzigartigen Mix aus Geschichte, Kultur und
urbanem Lebensstil. In unmittelbarer Nahe finden sich zahlreiche Cafés, Restaurants, Boutiquen
und Galerien, die das Flair der Altstadt ausmachen. Gleichzeitig profitieren Sie von einer
hervorragenden Infrastruktur: Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel sind bequem ful3laufig erreichbar.

Dank der zentralen Lage ist auch der beliebte Stadtstrand Can Pere Antoni nur wenige Minuten
entfernt —ideal fur eine erfrischende Abkihlung oder einen Spaziergang entlang der Kiuste. Fur
Pendler oder Vielreisende ist besonders die Nahe zum internationalen Flughafen Palma de
Mallorca attraktiv, der in nur ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar ist.

Diese Lage verbindet das authentische Lebensgefihl der Altstadt mit der Dynamik und
Erreichbarkeit einer perfekt angebundenen, urbanen Umgebung — ideal sowohl als Hauptwohnsitz
als auch als exklusives Feriendomizil.

Objektbeschreibung

Dieses auliergewohnliche Duplex-Penthouse befindet sich im Herzen von Palma, nur wenige
Schritte von der Altstadt entfernt, und liegt in einem Gebaude mit lediglich drei Wohneinheiten. Auf
zwei grof3ziigigen Ebenen erstreckt sich die Wohnflache von ca. 129 m?, ergédnzt durch eine
sonnige, nach Studen ausgerichtete Terrasse von etwa 21 m2 — ein perfekter Rlickzugsort mitten im
lebendigen Stadtzentrum.

Der untere Wohnbereich besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung: Hier finden Sie das
komfortable Hauptschlafzimmer mit einem eleganten franzésischen Balkon, der einen charmanten
Ausblick auf die umliegenden Altstadtgassen bietet. Ein weiteres Schlafzimmer sowie ein modern
gestaltetes Badezimmer und ein praktischer Hauswirtschaftsraum runden diese Ebene ab.
Besonders erwdhnenswert ist der grof3e Ankleidebereich, der nicht nur als grof3ztigiger Stauraum
dient, sondern bei Bedarf auch problemlos zu einem dritten Schlafzimmer umfunktioniert werden
kann. Die daflr vorliegenden Umbauplane erméglichen eine flexible Nutzung, die auf die
individuellen Bedirfnisse abgestimmt werden kann.

Die obere Etage prasentiert ein Wohnzimmer mit beeindruckenden, hohen Holzbalkendecken, die
dem Raum eine besondere Warme und Atmosphére verleihen. Hier fugt sich die offene, voll
ausgestattete Einbaukiche harmonisch in den Wohnbereich ein und bietet modernen Komfort fir
Hobbykéche und Geniel3er. Von diesem zentralen Raum aus gelangt man direkt auf die grof3ziigige
Terrasse, die mit ihrer Stiidausrichtung nicht nur viel Sonne, sondern auch einen herrlichen Blick
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Uber die Dacher der Altstadt bietet — ideal fur entspannte Stunden im Freien oder gesellige Abende
mit Freunden und Familie. Ein weiteres stilvolles Badezimmer auf dieser Ebene sorgt ftr
zusatzlichen Komfort.

Die Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen: Hochwertiger Parkettboden sorgt fur ein
elegantes Wohnambiente, wéahrend die modernen, doppelt und dreifach verglasten
Aluminiumfenster fur optimale Schalldammung und Energieeffizienz sorgen. Eine Klimaanlage mit
Warm- und Kaltfunktion garantiert ganzjahrig angenehme Temperaturen. Erganzt wird die
Ausstattung durch praktische Einbauschréanke, eine Gegensprechanlage sowie einen
Hauswirtschaftsbereich, der zusatzlichen Stauraum und Funktionalitat bietet.

Ein weiteres Plus dieser Immobilie ist die bereits inkludierte Anmietung eines
Tiefgaragenstellplatzes in der Néahe, dessen Kosten fur ein Jahr tbernommen werden. Im
Anschluss besteht die Moglichkeit, den Mietvertrag zu verlangern oder zu tbernehmen, was in der
belebten Altstadtlage von Palma ein grof3er Vorteil ist. Optional kann zudem ein Kellerraum mit ca.
13 m2 erworben werden, der weiteren Stauraum fir persdnliche Dinge oder Sportgeréate bietet.

Diese wunderschone Altstadtwohnung vereint den authentischen Charme eines mallorquinischen
Altbaus mit modernem Wohnkomfort und flexiblen Nutzungsmaéglichkeiten. Sie ist ideal fur
anspruchsvolle Stadtliebhaber, die das pulsierende Leben Palmas geniel3en mdchten, ohne auf
Ruhe und Stil zu verzichten. Ein echtes Highlight fur alle, die Wert auf exklusive Lage und
hochwertige Ausstattung legen.
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Ausstattung

- Hochwertiger Parkettboden

- Klimaanlage warm/kalt

- Voll ausgestattete Einbauktiche

- Einbauschranke

- Doppelt & dreifach verglaste Aluminiumfenster
- Hohe Holzbalkendecken

- Hauswirtschaftsbereich

- Gegensprechanlage

- Sonnige Sudterrasse

- Optionaler Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz (Miete fur 1 Jahr inklusive, Verlangerung maoglich)

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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4th floor

4 Stock

PLANTA CUARTA
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PLANTA TERCERA
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