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, Traumblick & Urlaubsgliick — Lizenzierte Ferienoase*

Eckdaten
Kaufpreis 1.190.000,00 €
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Wohnflache 330,0 m2
Grundstucksflache 840,0 m2
Gesamtflache 630,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Schlafzimmer 4,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 4,0

Baujahr 1880
Ausstattungskategorie Standard
WG-Geeignet

Bad Dusche, Wanne
Kluche Einbaukiche
Bodenart Fliesen
Kamin

Gartennutzung

Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer strategisch ginstigen Lage in Bunyola, die sowohl fir den
taglichen Bedarf als auch fur Investitionszwecke attraktiv ist. Die Nahe zu wichtigen
Verkehrsanbindungen und Einrichtungen macht sie zu einer hervorragenden Wahl.

In unmittelbarer Nahe, etwa 10 Gehminuten entfernt, befindet sich die Bahnstation Bunyola. Diese
bietet eine bequeme Anbindung an das Offentliche Verkehrsnetz und erleichtert den Zugang zu den
umliegenden Stadten und Gemeinden. Fur Autofahrer ist die ndchste Autobahnauffahrt in etwa 15
Minuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den Hauptverkehrsstralen der Region
gewahrleistet. Der nachstgelegene Flughafen, Palma de Mallorca, ist in ca. 25 Autominuten
erreichbar, was die Lage auch fur internationale Geschaftsreisende interessant macht.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist die Nahe zu medizinischen Einrichtungen. Die Unitat
basica de salut ist nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine grundlegende
Gesundheitsversorgung. Fir umfassendere medizinische Bedirfnisse ist das Hospital de Caubet
in etwa 10 Autominuten erreichbar.

Bildungseinrichtungen sind ebenfalls gut erreichbar. Die Grundschule Centre d'Educacié Infantil i
Primaria Mestre Colom liegt in einer Entfernung von ca. 10 Gehminuten. Dies macht die Lage
besonders attraktiv fir Familien, die Wert auf eine gute schulische Infrastruktur legen.

Fur den taglichen Bedarf und Freizeitaktivitaten ist ebenfalls gesorgt. Ein Supermarkt ist in etwa 10
Gehminuten erreichbar, wahrend mehrere Cafés und Restaurants in der Umgebung eine Vielzahl
von kulinarischen Optionen bieten. Der nahegelegene Park bietet zudem eine griine Oase fir
Erholung und Freizeit.

Diese Kombination aus hervorragender Verkehrsanbindung, Nahe zu Bildungseinrichtungen und
medizinischer Versorgung sowie einer Vielzahl von Freizeitméglichkeiten macht diese Immobilie zu
einer attraktiven Investitionsmaoglichkeit.

Objektbeschreibung

Authentisches Natursteinhaus mit Ferienvermietungslizenz, grof3em Garten, Ausbaupotenzial und
Panoramablick in Bunyola.

Im malerischen Herzen des charmanten Ortes Bunyola erwartet Sie dieses beeindruckende
Natursteinhaus mit typisch mallorquinischem Flair. Das Anwesen erstreckt sich Uber drei Ebenen
und begeistert mit einer seltenen Kombination aus Weitblick, Privatsphare, vielseitigem
Aul3enbereich und einem bereits genehmigten Potenzial zur Erweiterung.
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Von mehreren grof3zuigigen Terrassen sowie nahezu allen Wohnbereichen genief3en Sie einen
unverbaubaren 180-Grad-Panoramablick auf die umliegende Natur, die majestatischen
Tramuntana-Berge und die grine Landschaft. Der weitlaufige Garten ist eine Oase der Ruhe und
bietet reichlich Platz fur die Errichtung eines Pools oder vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — ob fur
Sonnenanbeter, Schattenliebhaber oder passionierte Gartner.

Das Anwesen besteht aus zwei Gebaudeteilen mit flexiblem Nutzungskonzept:

Eine bereits vollstandig ausgebaute, bezugsfertige Wohneinheit mit authentischem Charme und
gultiger Ferienvermietungslizenz (ETV), sowie ein sanierungsbedurftiger Gebaudeteil mit hohem
Potenzial fur eine individuelle Gestaltung.

Ob als gro3zuigiges Einfamilienhaus, als Kombination mit separatem Géastebereich oder als zwei
unabhangige Wohneinheiten — die Nutzungsmoglichkeiten sind vielféltig. Besonders attraktiv ist
die Moglichkeit, das Nebengeb&aude auf zwei Etagen zu renovieren und in ein exklusives Gastehaus
oder einen privaten Ruckzugsort zu verwandeln.

Im gerdumigen Untergeschoss mit direktem Zugang zum Garten befindet sich eine charmante
Sommerkiche mit groRer Tafel —ideal fur gesellige Abende mit Familie und Freunden. Weitere
Highlights im AuRenbereich sind ein gemauerter Grillplatz sowie ein praktischer Abstellraum mit
Wasseranschluss.

Ein bereits genehmigtes Bauprojekt zur Schaffung privater Stellplatze rundet dieses attraktive
Angebot ab.

Dank der gultigen Ferienvermietungslizenz (ETV)bietet das Objekt eine hervorragende Gelegenheit
zur sofortigen touristischen Nutzung oder als renditestarke Investmentimmobilie.

Diese besondere Immobilie vereint mallorquinischen Charakter, attraktives Entwicklungspotenzial
und eine privilegierte Lage mit einzigartigem Weitblick. Ob zur Eigennutzung, als stilvolles
Feriendomizil oder zur Ferienvermietung — hier lassen sich anspruchsvolle Wohntrdume in einem
der charmantesten Dorfer Mallorcas verwirklichen.
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Ausstattung

- Wohnflache: circa 330 m?

-Zimmer: 6

- Schlafzimmer 4

- Balkon vorhanden

- Garten vorhanden

- Bodenbel&ge: Fliesen in Wohn- und Schlafbereichen

- Fenster: Holzrahmen mit Sprossen

- Heizung: Kamin im Wohnzimmer

- Kiiche: Einbaukiche mit Holzfronten und Granit-Arbeitsplatte
- Badezimmer: Fliesen mit dekorativen Mustern

- Esszimmer: Grof3zugiger Essbereich mit Kamin

- AulRenbereich: Terrasse mit Blick auf die Landschaft

- Anschluss an das stadtische Strom- und Wassernetz

- Glasfaser-Internetanschluss

- Authentische Natursteinfassaden

- GrolRzugige Terrassenflachen mit vielfaltiger Ausrichtung

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grofRen Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kénnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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