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M EFALC

IMMOBILIEN

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2

229.000,00 €
1.272,22 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Baujahr
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

180,0 m?

435,0 m?

7,0

4,0

2,0

1715

Carport, Freiplatz
Keller

Nicht notigt
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und gut angebundenen Stralde in
Alsbach-H&ahnlein, einer Gemeinde, die durch ihre strategische Lage zwischen Darmstadt und
Heidelberg besticht. Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von einer Mischung aus
Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienh&usern, aber auch weiteren historischen
Fachwerkhausern, was eine angenehme und nachbarschaftliche Atmosphére schafft.

Die Lage der Immobilie ist besonders vorteilhaft fir SIE, wenn Sie Wert auf eine gute
Verkehrsanbindung legen. Die Autobahnauffahrt zur A5 ist in ca. 4 km Entfernung und die A 67 in
ca. 3 km erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten erméglicht und
somit sehr interessant fur alle Berufspendler ist.

Der nachste internationale Flughafen, Frankfurt am Main, ist in ca. 40 km Entfernung gelegen und
bietet eine hervorragende Anbindung an nationale und internationale Reiseziele und fur
Geschaftsreisende.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut, mit der nachsten Bushaltestelle in ca. 400 m
Entfernung und der Bahnstation Hahnlein-Alsbach in ca. 2,4 km Entfernung. Diese Anbindungen
ermoglichen eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermaérkte in einem Umkreis von ca. 2,5 km vorhanden,
darunter Alnatura, Edeka, Aldi und Lidl. Dartber hinaus ist die medizinische Versorgung durch
nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert, wobei das nachste Arztezentrum schon in ca.
800 m Entfernung zu finden ist und die ndchste Apotheke nur ca. 600 Meter entfernt liegt.

Die Umgebung der Immobilie zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat aus. In der
unmittelbaren Nahe befinden sich die Hahnleiner Grundschule, der Kindergarten "Regenbogen”
und die Kindergrippe der AWO, was die Attraktivitat flir Familien erhdht. Zudem sind diverse
Freizeitmoglichkeiten wie Sportstatten, u.a. der Sportplatz, der Tennisplatz und die Sport- und
Kulturhalle, sowie mehrere Spielplatze in der Umgebung vorhanden, die das Angebot abrunden.
Auch der neugestaltete und sehr attraktiver Marktplatz ist eine zentrale Begegnungsort fir Grof3
und Klein zum Spielen, Verweilen und ideal zum Knupfen neuer Kontakte im Ortskern von
Hahnlein.
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie bietet FAMILIEN ein vielversprechendes Domizil in einer ruhigen und dennoch gut
angebundenen Lage. Das Objekt, ein historisches Fachwerkhaus aus dem Jahr 1715, erstreckt sich
uber eine grofRzugige Wohnflache von ca. 180 m2 verteilt auf zwei Ebenen und umfasst sieben
Zimmer sowie einen Keller.

Im Erdgeschoss erstrecken sich uber ca. 80 m2 ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein kleines
Zimmer, eine Kiiche, ein Bad und ein separates WC.

In der Wohnung im Obergeschoss finden sich auf ca. 100 m2 ein Wohnzimmer, ein Kinderzimmer,
eine Kiche, ein Esszimmer, ein Schlafzimmer, ein Bad, ein separates WC und ein kleiner
Abstellraum.

Die AuRenansicht des Hauses ist gepragt von der traditionellen Fachwerkstruktur, die dem
Gebaude seinen unverwechselbaren Charakter verleiht.

Der Hof mit Nebengeb&ude bietet zusatzlichen Platz und kann fir verschiedene Zwecke genutzt
werden.

Derzeit sind beide Wohnungen vermietet. Die Wohneinheit im Erdgeschoss ist befristet bis Ende
Mai 2025 und die obere Wohneinheit wird bei Verkauf frei.

Der Kaufpreis von 229.000 Euro bietet Ihnen als EIGENNUTZER ein attraktives
Preis-Leistungs-Verhaltnis, insbesondere in Anbetracht der steigenden Nachfrage nach Wohnraum
in der Region.

Diese Immobilie ist provisionsfrei fir Kaufer und bietet Innen die Mdglichkeit, in eine wertstabile
und zukunftssichere Anlage zu investieren. Vereinbaren Sie gerne einen Termin, um sich vor Ort
von den Vorzugen dieser Immobilie zu Gberzeugen.
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Ausstattung

- Wohnflache ca. 180 m2 (EG ca. 80 m?, OG ca. 100 m?)

- Baujahr 1715

- Anzahl der Zimmer 7

- Zentralheizung

- Bodenbel&dge: Laminat und Fliesen

- Dacherneuerung ca. in 2007

- 1995 Anbau fur Obergeschoss

- 1998/2000 Renovierung Obergeschoss

- Historisches Fachwerk

- Hof / Durchfahrt fur die hinteren Hauser mit Nebengeb&ude
- Investitionspotenzial durch Anpassung und Sanierung

- Geeignet fur junge Familien oder als Mehrgenerationenhaus aufgrund der Grof3e und Struktur von
zwei separaten Wohneinheiten

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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