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Eckdaten

Kaufpreis 112.320,00 €

Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
Grundstucksflache 624,0 m2

Energieausweis
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Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Das Grundstlck befindet sich im Selfkant, im Ortsteil Schalbruch, in einer ruhigen und
gewachsenen Wohnlage Am Nordhang 16. Die Umgebung ist gepragt von Einfamilienhausern,
gepflegten Garten und einer naturnahen Atmosphare —ideal fur alle, die Wert auf Ruhe, Sicherheit
und Lebensqualitat legen.

Es bietet sich ein schdner Ausblick ins Griine und eine angenehme Besonnung des Grundstiicks
Uber den Tag hinweg. Spazier- und Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu
Freizeitaktivitaten in der Natur ein.

Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgung sind im nahegelegenen
Ortskern oder in den umliegenden Ortschaften schnell erreichbar. Auch gastronomische Angebote
und Freizeiteinrichtungen befinden sich in bequemer Entfernung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut:
Die B56 sorgt fur eine schnelle Anbindung an Heinsberg, Geilenkirchen und Aachen.

Die niederlandische Grenze liegt nur wenige Minuten entfernt — Stadte wie Sittard oder Maaseik
sind bequem erreichbar und erweitern das Angebot an Einkaufsmdglichkeiten und
Freizeitaktivitaten.

Uber die A46 erreicht man die Rhein-Ruhr-Region in kurzer Zeit.

Damit vereint das Grundsttck landliche Ruhe mit urbaner Nahe — ein idealer Standort fur Familien,
Berufspendler und alle, die naturnah wohnen und dennoch gut angebunden sein méchten.
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Objektbeschreibung

Attraktives Baugrundstick im schonen Selfkant — Am Nordhang 16!

In ruhiger und begehrter Wohnlage vom Selfkant steht ein voll erschlossenes Baugrundstiick zum
Verkauf. Das Grundstiick befindet sich Am Nordhang 16 und bietet ideale Voraussetzungen fir den
Bau Ihres Traumhauses in naturnaher Umgebung.

Das Grundstuck liegt in einem ruhigen, gepflegten Wohngebiet mit iberwiegend
Einfamilienhdusern. Die Umgebung zeichnet sich durch eine familienfreundliche Atmosphare, viel
Grin und eine angenehme Nachbarschaft aus.

Besonderheiten:

- Sofort bebaubar (Bauland)

- Ruhige Lage mit schoner Aussicht

- Gute Anbindung an Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und Kindergarten
- Ideale Voraussetzungen fur den Bau eines Einfamilienhauses

Das Grundstuck liegt in einer Lage mit Sudwest-Ausrichtung. Dadurch profitiert die Flache von
einer optimalen Sonnenlage — mit viel Licht und Sonne von den Vormittagsstunden bis in den
Abend hinein. Terrassen- oder Gartenbereiche kdnnen ideal nach Stiden und Westen ausgerichtet
werden, sodass helle Wohnrdume und sonnenverwdhnte Auf3enbereiche entstehen.

Hinweis:
Neben diesem Grundstuck mit einer Flache von ca. 624 m2 steht direkt angrenzend ein weiteres
Baugrundstick mit einer Gréf3e von ca. 766 m2 zum Verkauf.

Es besteht die Moglichkeit, beide Grundstiicke gemeinsam zu erwerben — ideal fur Familien, die
grof3zugiger planen mdchten, oder fur Kaufer, die eine Doppelhausbebauung oder zusatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten in Betracht ziehen.

Ausstattung
Alle Highlights auf einen Blick!

+ Bauland

+ Ruhige Lage

+ Gute Verkehrsanbindung

+ Nahe zur Niederlandischen Grenze
+ Ausrichtung Garten: Sud-West
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Sonstiges

+ Wichtige Informationen +

Sie erreichen uns 24/7:
Telefon: 02452 - 670 66 88 (Blro Heinsberg: erreichbar 24h)

Besuchen Sie uns vor Ort nach Absprache in unserem BUro:
Geilenkirchener Straf3e 13-15, 52525 Heinsberg

Sie mochten Ihre Immobilie auch so professionell und anspruchsvoll prasentiert sehen? Dann sind
Sie bei uns an der richtigen Adresse! Als regionaler und erfahrener Immobilienexperte bieten wir
Ihnen unseren vollstandigen Service und unterstiitzen Sie gerne bei Ihrer Immobilienvermarktung.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

FALC Immobilien - Kreis Heinsberg - Ihre Immobilienexperten fur die Region
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