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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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100,0 m2
677,0 m2

3,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1977
Modernisiert
Standard
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen

Carport

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld von Neunkirchen-Seelscheid. Hier
geniel3en Sie ein entspanntes, naturnahes Wohnen mit kurzen Wegen in den Alltag und einer
Umgebung, die sich besonders fur das Leben mit Kindern eignet.

Fir den taglichen Einkauf sind mehrere Anlaufstellen gut erreichbar. Ein Supermarkt wie Rewe
sowie ein Netto Marken-Discount liegen jeweils in ca. 3 km Entfernung. Wer Wert auf regionale
Produkte legt, findet mit dem Eichhof-Bioladen eine attraktive Alternative in ca. 2 km. Ergénzt wird
das Angebot durch Backer in der ndheren Umgebung, darunter Voigt in ca. 3 km.

Die Betreuungssituation ist komfortabel: Ein Familienzentrum mit Tageseinrichtung fur Kinder
Seelkirchen befindet sich in ca. 1 km Entfernung. Weitere Einrichtungen wie die Kindertagesstatte
Sankt Margareta und der Aktion Kindergarten liegen jeweils in ca. 4 km. Auch die schulische
Versorgung ist gut abgedeckt, mit der Ritter Gottscheid Grundschule in ca. 4 km sowie der
Gesamtschule Neunkirchen in ca. 4 km.

Fir Bewegung und gemeinsame Zeit im Freien bietet die Umgebung viele Moglichkeiten. Ein
kleiner Platz im Grinen wie der Dorfplatz liegt praktisch um die Ecke. Ein Spielplatz am Dorfplatz
Eischeid ist in ca. 2 km erreichbar und sorgt fur kurze Wege nach der Schule oder am
Wochenende. Sportliche Abwechslung bieten unter anderem das Aquarena Hallenbad in ca. 4 km
sowie weitere Sportangebote in der Umgebung.

Arztliche Versorgung und Apotheken sind im naheren Umkreis vorhanden. Eine Arztpraxis liegt in
ca. 4 km, Apotheken wie die Rathaus Apotheke erreichen Sie in ca. 4 km.

Die nadchste Bushaltestelle Eischeid Brackemich liegt in ca. 1 km Entfernung und bietet eine gute
Basis fur den Alltag ohne Auto. Mit dem Pkw sind die umliegenden Zentren und die regionale
Infrastruktur bequem erreichbar. Der Flughafen KéIn Bonn ist in ca. 30 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Insgesamt verbindet die Lage ruhiges Wohnen mit einer alltagstauglichen Infrastruktur und vielen
Angeboten fur Freizeit und Familienleben in der ndheren Umgebung.
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Objektbeschreibung

Auf einem grofR3zugigen Grundstiick von 677 m? liegt dieses einladende Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von 100 m?, verteilt auf zwei Ebenen. Das Haus besticht durch eine durchdachte
Raumaufteilung, viel Licht und ein angenehmes Wohnambiente, das sowohl fur kleine Familien als
auch Paare ideal ist. Im Erdgeschoss erwarten Sie ein gemitliches Schlafzimmer und ein
modernes Badezimmer, die sich perfekt fur ruhige Rickzugsbereiche eignen. Die Diele mit einem
stilvollen Kamin ladt zum Entspannen ein und schafft eine warme, einladende Atmosphare. Von
hier aus fuhrt eine elegante Wendeltreppe hinauf in das Obergeschoss, das den Mittelpunkt des
Wohnens darstellt.

Im Obergeschoss finden Sie ein weiteres Schlafzimmer, einen offenen Wohnbereich mit
grof3ziuigiger, integrierter Kiiche und ein weiteres Badezimmer. Der offene Wohnbereich besticht
durch helle Raume und eine moderne Gestaltung, die flieRende Ubergange zwischen Kochen,
Essen und Wohnen erméglicht. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zu einem Balkon, der
einen herrlichen Blick in den Garten bietet und die Moglichkeit er6ffnet, entspannte Stunden im
Freien zu geniel3en.

Der AulRenbereich tGberzeugt durch seinen gepflegten Garten, mehrere Terrassen und
Ruckzugsmoglichkeiten im Freien, die zum Sonnenbaden, Spielen oder geselligen Beisammensein
einladen. Abgerundet wird das Angebot durch ein praktisches Carport, das sicheren Stellplatz
direkt am Haus bietet.

Dieses Zuhause vereint Komfort, Funktionalitat und ansprechendes Wohnambiente auf optimaler
Flache. Die Kombination aus hellen, offenen Raumen, durchdachter Raumaufteilung und
vielfaltigen AulRenbereichen macht es zu einem idealen Ort zum Wohlfuhlen, Entspannen und
Geniel3en. Egal, ob Sie den Alltag gemutlich am Kamin verbringen, Freunde auf der Terrasse
empfangen oder die Ruhe im Garten genie3en mochten — dieses Haus bietet fur jede
Lebenssituation den passenden Rahmen.

Ausstattung

Die Ausstattung dieser Immobilie tiberzeugt durch eine gelungene Kombination aus Funktionalitat,
Komfort und gepflegtem Gesamtzustand. In den vergangenen Jahren wurde das Haus
kontinuierlich modernisiert, sodass sich die RA&ume heute in einem zeitgemalen und sehr
ordentlichen Erscheinungsbild prasentieren. Bereits beim Betreten fallt die harmonische
Gestaltung der Innenraume auf, die durch einheitlich verlegten Vinylboden in allen Wohn- und
Schlafbereichen unterstrichen wird und eine warme, wohnliche Atmosphéare schafft. Auch
technisch wurde das Haus umfassend erneuert: Die Elektrik wurde im Jahr 2020 vollstandig
modernisiert, was zusatzliche Sicherheit und zeitgeméaflen Wohnkomfort gewéhrleistet.
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Die voll ausgestattete Einbaukliche bietet sdmtliche notwendigen Elektrogerate und ausreichend
Arbeits- sowie Stauraum, wodurch sie sowohl fur den Alltag als auch fur gesellige Kochabende
bestens geeignet ist. Im Erdgeschoss sorgt ein stilvoller Kaminofen fir ein behagliches Ambiente
und angenehme Warme, insbesondere in der kélteren Jahreszeit. Fur eine effiziente und moderne
Warmeversorgung wurde 2021 eine neue Brennwerttherme installiert. Erganzend befindet sich im
Garten ein Flissiggastank, der die zuverlassige Energieversorgung des Hauses sicherstellt.

Die verbauten Fenster wurden im Jahr 2024 erneuert und bestehen aus doppeltverglasten
Elementen in pflegeleichten PVC-Rahmen. Sie sind zuséatzlich mit Rollladen ausgestattet, die
sowohl Sicht- als auch Sonnenschutz gewahrleisten und gleichzeitig zur Energieeffizienz
beitragen.

Beide Badezimmer sind funktional und modern gestaltet und verfligen jeweils tUber eine Dusche.
Die Wande sind mit Fliesen versehen, was nicht nur optisch Gberzeugt, sondern auch besonders
pflegeleicht und langlebig ist. Das Badezimmer im Obergeschoss wurde bereits 2017 modernisiert
und préasentiert sich entsprechend zeitgemal3. Das Badezimmer im Erdgeschoss bietet dartber
hinaus Anschlisse fur Waschmaschine und Trockner, sodass sich der Hauswirtschaftsbereich
praktisch integrieren lasst. Fur ganzjahrigen Wohnkomfort sorgt die im Wohnzimmer installierte
Klimaanlage mit Warm- und Kaltfunktion, die sowohl an heilien Sommertagen fir angenehme
Kihlung als auch in der Ubergangszeit fur zuséatzliche Warme sorgt.

Auch baulich wurde vorausschauend investiert: Bereits 2004 wurde eine Horizontalsperre
eingebracht, die das Geb&ude dauerhaft gegen aufsteigende Feuchtigkeit schitzt und zur
langfristigen Werterhaltung beitragt. Zudem wurde der Schornstein — Kamin —im Jahr 2023
fachgerecht in VA (Edelstahl) ausgefuhrt und entspricht damit heutigen technischen sowie
optischen Anforderungen.

Auch der Aul3enbereich ist durchdacht ausgestattet: Der Balkon, der direkt vom Wohnbereich
zugéanglich ist, verfugt Uber eine Markise und bietet damit einen geschitzten Platz zum Entspannen
im Freien. Im Garten stehen mehrere Gerateschuppen beziehungsweise Abstellméglichkeiten zur
Verfligung, die ausreichend Stauraum fir Gartengerate, Fahrrader oder saisonale Gegenstande
bieten. Ergéanzt wird das Gesamtangebot durch ein Carport, das einen geschutzten Stellplatz fur
ein Fahrzeug bereitstellt.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
gehobenes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot flur Sie.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdonnten mithilfe von kunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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