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Eckdaten
Kaufpreis 1.200.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche
Bodenart
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

182,0 m2
248,0 m2
7,0

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1958
Gepflegt
Gehoben

Dusche, Wanne
Einbauklche

Fliesen, Parkett, Teppich
Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
08.08.2032
193,4

Erdgas schwer
F

08.08.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Wohnimmobilie befindet sich im angesagtesten Stadtteil KéIns - Lindenthal. Die Umgebung
zeichnet sich durch ein ausgewogenes Stadtbild mit einem angenehmen Mix aus Grinflachen und
urbanem Flair aus. Das einladende Eigenheim, eingebettet in ein lebendiges Umfeld, bietet eine
erstklassige Option fur jene, die den Komfort der Stadt und die Ruhe eines Wohngebiets
gleichzeitig schatzen.

Nur wenige Gehminuten entfernt finden sich zahlreiche Annehmlichkeiten, die den Alltag
erleichtern. Fur Familien mit Kindern sind mehrere Kindergéarten in der Nahe leicht zu erreichen.
Schulen liegen auch in bequemer Distanz, sodass Schulwege kurz und sicher sind. Wer sich gerne
sportlich betéatigt, wird die Nahe zum Blau-Weiss Hockeypark schatzen, wéahrend die umliegenden
Parks und Spielplatze zum Entspannen und Spielen einladen. Der Beethovenpark, mit seiner
weitlaufigen Grinflache, ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Versorgungsmaglichkeiten sind reichlich vorhanden. In der Nahe befindet sich ein gut sortierter
Supermarkt, und auch Apotheken sowie Arztpraxen sind bequem ful3laufig erreichbar. Auch das
kulturelle und gesellschaftliche Leben in diesem Stadtteil ist gut ausgepragt, mit einer
ansehnlichen Auswahl an Bars und Cafés.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal. Nur etwa funf Gehminuten entfernt
befindet sich die Tram-Station am Hermeskeiler Platz, von der Sie bequem in die Innenstadt oder
umliegende Stadtteile gelangen. Dank der nahen Autobahnauffahrt ist auch die Anbindung an das
FernstraRennetz gewahrleistet.

Der nachste internationale Flughafen ist in rund 20 Autominuten erreichbar, was diese Lage auch
fur Berufspendler interessant macht. Das Viertel selbst bietet eine niedrige Leerstandsrate und
stabile Wohnverhaéltnisse, ideal fir Immobilieninteressenten, die langfristig planen.
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Objektbeschreibung

Das hier angebotene, charmante, Stadthaus aus dem Jahr 1958 mit einem, nach Stdwesten
ausgerichteten Garten, bietet eine Vielzahl an Nutzungsmaoglichkeiten und bei alleiniger Nutzung
ausreichend Platz und Potential. Die Wohnflache von rd. 182m?2 verteilt sich auf insgesamt drei
Etagen, die von einer Familie alleingenutzt oder alternativ auch unterteilt und jeweils einzeln
vermietet werden kénnen.

Beginnend im Erdgeschoss befindet sich eine drei Zimmereinheit mit zwei Schlafzimmern und
einem gemitlichen Wohnzimmer, das durch grof3e Fenster viel Tageslicht erhalt. Die angrenzende
Kuche ist funktional gestaltet. Das innenliegende Badezimmer mit Badewanne erganzt das
Raumangebot auf dieser Ebene. Vom Wohnzimmer aus haben Sie Zugang zur kleinen Terrasse mit
einem Gartenzugang uber eine Treppe.

Uber das Treppenhaus gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich weitere Wohnraume befinden.
Hier finden Sie ein weitere Kiiche, ein Schlafzimmer sowie ein grof3ztigiges Wohn- und Esszimmer
mit angrenzendem Balkon. Das moderne Duschbadezimmer sorgt fur zusatzlichen Komfort.
Besondere Highlight ist der Marmorbrunnen im Flur dieser Wohneinheit sowie die, mit
beigefarbenem griechischem Marmor versehene, Wand im Wohnzimmer.

Abschlie3end beherbergt das Dachgeschoss zwei weitere Zimmer, die vielseitig genutzt werden
kdnnen sowie ein geraumiges Badezimmer mit Badewanne und Dusche und einer Kuche.

Der Keller des Hauses ist praktisch und bietet neben einem Waschraum auch ausreichend
Stauraum. Eine Garage ist ebenfalls vorhanden und bietet Platz fur ein Fahrzeug sowie
zusatzlichen Stauraum.

Der Garten ist ein Highlight dieser Immobilie. Er 1&dt zum Entspannen und Spielen ein und bietet
viel Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien.

Mit einem Angebotspreis von rd. EUR 1.200.000 bietet diese Immobilie eine solide Basis fur
Familien, die auf der Suche nach einem gerdumigen Zuhause in einer ruhigen Umgebung sind. Die
Energieeffizienzklasse F weist auf Modernisierungspotenzial hin, um den Energieverbrauch zu
optimieren.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-angr-60049-koeln/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Erdgeschoss:

- Parkett (Fischgratenmuster), Bad und Kiche gefliest.

- Turen, 2001 erneuert

- Badezimmer mit Badewanne

- Kunststofffenster, doppelverglast mit nachtraglich angebrachten Sicherheitsschlossern
- kleine Terrasse mit Gartenzugang uber Treppe

Obergeschoss:

- komplett gefliest

- Fensterbanke aus Marmor

- Kiiche mit Eichenfronten und Granitarbeitsplatte

- Brunnen mit Entkalkungsanlage

- Duschbadezimmer, innenliegend, 2020 modernisiert

- Im Wohnzimmer wurde eine Wand mit beigefarbenem griechischem Marmor gefliest
- Arbeitsecke mit Buicherregal

- elektrische Rollladen

- Markise auf dem Balkon

Dachgeschoss:

- Badezimmer mit Dusche und Badewanne

- Klimaanlage aus dem Jahre 1989

- Im Kinderzimmer im vorspringenden Kamin laufen die Steigleitungen

Keller:

- Keller durchgehend gefliest

- Elektrokasten von 1989

- Garage verfugt Uber eine direkte Verbindung in den Keller
- Sicherheitstir im Keller zum Garten

Dach:
- Spitzboden, Isolierung von 1989
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Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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