A WP Immo Manager
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IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-AnGo-41868

Ruhige Eleganz in Zentraler Lage - Vermietete 3-Zimmer Wohnung
zur Kapitalanlage!

Eckdaten

Kaufpreis 225.000,00 €

Kaufpreis pro m2 3.424,66 €

Provision 2,38% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Heizungsart
Stellplatzart

DV Verkabelung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

73,0 m2
73,0 m2
73,0 m?
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1992
Gepflegt
Zentral
AulRenstellplatz

Verbrauchsausweis
22.10.2029

110 kWh/(m?*a)

Ja

D

23.10.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Umgebung. Niederkassel
selbst ist eine Stadt, die mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und einer harmonischen
Verbindung von Natur und urbanem Leben punktet.

In unmittelbarer Nahe finden Sie Einkaufsmadglichkeiten , Schulen und Kindergéarten in 1 km, die
den Alltag erleichtern. Fur Naturfreunde bietet die Umgebung zahlreiche Spazier- und Radwege
entlang des Rheins sowie idyllische Parkanlagen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, Bushaltestellen sind ful3laufig
erreichbar und sorgt fur eine bequeme Anbindung. Die Autobahnen A59 und A565 sind schnell zu
erreichen innerhalb von ca. 3 km, was die Mobilitat mit dem Auto erleichtert.

Die Lage besticht nicht nur durch ihre Ruhe, sondern auch durch die Nahe zu verschiedenen
Freizeitmdglichkeiten. Ob gemiutliche Abende in lokalen Restaurants, sportliche Aktivitaten in
nahegelegenen Fitnessstudios oder kulturelle Veranstaltungen — hier ist fur jeden Geschmack
etwas dabei.

Objektbeschreibung

Diese vermietete 3-Zimmer-Wohnung in Niederkassel, bietet ein tolles Wohnerlebnis in einem
gepflegten 6-Parteienhaus. Mit einer Wohnflache von 73m2 und einem gelungenen Grundriss aus
dem Baujahr 1992 tiberzeugt dieses Zuhause durch seine besondere Atmosphare und
Wohnqualitat.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieses besonderen Domizils und vereinbaren Sie
einen Besichtigungstermin.

Die Kaltmiete liegt bei 650€ zzg. Miete fur den Stellplatz i.H.v. 45€.
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Ausstattung

Guter und ungewdhnlicher Schnitt: Betreten Sie die Wohnung und lassen Sie sich von einem
durchdachten Grundriss Uberraschen, der den Wohnraum besonders ansprechend und individuell
gestaltet. Die Zimmer sind optimal aufgeteilt und bieten vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten.

Charmantes Ambiente: Die Wohnung besticht durch ihren Charme und die liebevolle Pflege. Helle
Raume, gepflegte Boden und eine harmonische Farbgestaltung schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare.

Balkon mit Weitblick: Geniel3en Sie entspannte Stunden auf dem eigenen Balkon, der Balkon ladt
zu gemutlichen Abenden im Freien ein.

Grol3er Kellerraum: Zuséatzlich zum grof3ziigigen Wohnraum bietet die Wohnung einen gerdumigen
Kellerraum. Hier finden Sie Platz fur Ihre Hobbys, Lagerméglichkeiten oder kdnnen ihn als
zusatzlichen Wohnraum nutzen.

Inklusive Stellplatz: Ein eigener Stellplatz direkt am Haus bietet Innen bequeme Parkmaoglichkeiten
und rundet das Angebot dieser Immobilie ab.
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Sonstiges

Nennen Sie mir bei Anfragen bitte Ihre vollstdndige Anschrift - vielen Dank!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Werte gemal Gebaudeenergiegesetz (ehemals EnEV):
Baujahr des Hauses: 1993

Baujahr der Heizung: 1993

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 110 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse: D

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Gultigkeit Energieausweis: 22.10.2029

Sie haben auf Anhieb nicht das Richtige gefunden oder suchen Sie etwas ganz Bestimmtes? Teilen
Sie uns einfach mit was Sie suchen und wonach wir fir Sie die Augen offen halten durfen.
Profitieren Sie von den Vorteilen einer professionellen Maklersuche. Der Suchauftrag ist
unverbindlich.

Mochten Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus verkaufen? Bendtigen Sie eine Wertexpertise? Fur ein
unverbindliches Gesprach stehen wir gerne zur Verfigung.
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Wohnen&Esszimmer
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Zimmer 2
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