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Eckdaten

Kaltmiete 2.850,00 €
Nebenkosten 350,00 €
Mietpreis pro m2 15,83 €
Provision keine inkl. MwSt.
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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Géaste-WC

Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Befeuerung
Barrierefrei

Wasch / Trockenraum
Unterkellert
Fahrradraum
Bauweise

Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung

180,0 m?
180,0 m?

4,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1,0

2023
ERSTBEZUG

Erdwéarme

Keller

Massiv
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer aul3erst exponierten Lage in Nottuln. Die Zufahrtsstral3e ist
eine Sackgasse und der Wohnbereich ist in Sid-West Lage ausgerichtet. Der Rad- und Ful3weg vor
dem Haus fuhrt direkt in das Naherholungsgebiet Kreithecke und von dort hat man Zugang zu den
Baumbergen.

Die Wohnung ist nur ein paar Gehminuten vom Stadtzentrum entfernt und bietet somit eine
bequeme Erreichbarkeit zu den 6rtlichen Annehmlichkeiten. Innerhalb eines kurzen Fu3wegs
befindet sich das Krankenhaus, wahrend der nachste Supermarkt in einigen Schritten zu erreichen
ist. In der Nahe befinden sich Schulen, Kindergarten und Apotheken, sowie Arzte sind ful3laufig zu
erreichen.

Der Rhodeplatz liegt ebenfalls in unmittelbarer N&he. Von dort aus bieten die Busverbindungen
S60 und R63 eine direkte Anbindung nach Minster, wahrend die Busverbindung R62 nach
Coesfeld fuhrt. Daruber hinaus gibt es Burgerbusse in Richtung Appelhilsen und Havixbeck.
Nottuln, eine Gemeinde mit knapp 20.000 Einwohnern im Kreis Coesfeld, Nordrhein-Westfalen, liegt
etwa 20 Kilometer westlich von Minster am Sudwestrand der Baumberge. Die Stadt bietet die
Vorzuge einer grinen Oase, verbunden mit einer erstklassigen Infrastruktur.

Nottuln kann mit einer exzellenten Infrastruktur und hervorragenden Verkehrsanbindungen
Uberzeugen. Die Autobahnen Al, A43 und die Bundesstral3e B54 sind schnell zu erreichen, was
eine schnelle Anbindung an das Ruhrgebiet und die Niederlande ermdglicht.

Zudem ist Munster schnell erreichbar — sei es mit dem eigenen Auto, dem Bus oder der Bahn vom
Bahnhof Nottuln-Appelhtlsen. Innerhalb weniger als 30 Minuten gelangt man ins Herz der
Universitatsstadt. Diese ausgezeichnete Lage macht die Immobilie zu einem idealen
Ausgangspunkt fur vielfaltige Unternehmungen und fir eine bequeme Anbindung an die
umliegenden Stadte und Regionen.
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Objektbeschreibung

Eine exklusive Neubau-Penthouse-Wohnung prasentiert sich mit einer grof3ziigigen Wohnflache
von ca. 180 m?, das die Essenz von modernem Luxus und raffinierter Architektur in sich tragt.

Durch eine solide Massivbauweise zeugt dieses Anwesen nicht nur von Stabilitat, sondern auch
von zeitloser Eleganz. Die Zimmer mit Deckenh6hen von drei bis vier Metern bieten Raum fur
vielfaltige Nutzung, darunter 3 Zimmer mit individueller Gestaltungsmaglichkeit. Das
Wohn-Esszimmer mit etwa 65 m2 und der offene Zugang zur grof3en Terrasse machen die
Einzigartigkeit aus.

Die Badezimmer erfullen hochste Anspriche an Komfort: Das Gaste-Bad verfugt Gber eine
begehbare Dusche und das zweite grof3e Bad ist mit einer Badewanne und einer begehbaren
Dusche ausgestattet.

GenielRen Sie die weitlaufige Terrasse mit einer Flache von ca. 60 m?, die einen herrlichen Ausblick
bietet und perfekt fir gesellige Zusammenkuinfte oder private Entspannungsmomente ist. Ein
grofRzugiger Kellerraum bietet Platz fir personliche Gegenstande und schafft zusatzliche
Stauraumoptionen.

Diese Immobilie bietet nicht nur ein erstklassiges Wohngefuhl, sondern auch Annehmlichkeiten,
die den Alltag bereichern: Ein Aufzug, der Komfort auf jeder Etage bietet und eine grof3e Garage
mit zuséatzlichem Platz fur Fahrrader. Ein Gemeinschaftskeller dient als Wasch- und
Trocknungsraum.

Die Nutzung einer modernen Erdwarme und der KfW 55 Standard stellen nicht nur einen
O0kologischen Aspekt dar, sondern sorgen auch fur eine kosteneffiziente Energiebilanz. Es wurde
ebenfalls eine Fotovoltaikanlage mit Batteriespeicher installiert.

Dieses einzigartige Penthouse in Nottuln bietet ein stilvolles Zuhause — eine Symbiose aus
modernem Design, luxurioser Ausstattung und zeitlosem Charme. Hier werden Wohntraume wabhr.
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Ausstattung

Die wichtigsten Ausstattungsdetails der Immobilie kurz zusammengefasst:

- Penthouse-Wohnung

- Neubau

- Wohnflache: ca. 180 m2 mit Deckenhdhen von 3-4m
- Massivbauweise

-3 Zimmer

- grofRes Wohn-Esszimmer

- Gaste-WC mit begehbarer Dusche

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- grof3e Terrasse

- Kellerraum

- Aufzug

- groRe Garage

- gemeinschaftlicher Waschkellerraum

- Erdwéarme

- KfW 55 Standard

- PV Anlage mit Speicher
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Sonstiges

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht auf Angaben des Eigentimers. Fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr.

Entdecken Sie das atemberaubende Panorama und den Luxus dieses Penthouse bei einer
persdnlichen Besichtigung — vereinbaren Sie jetzt Ihren Termin.

Sie mdéchten lhre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen Ihnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00h persdnlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

FALC Immobilien Nottuln

Sammy Smaga

E-Mail: sammy.smaga@falcimmo.de

Mobil (Mo - Fr. 9:00 - 17:30Uhr): 0163 - 63 - 23549
Hotline (6:00 - 22:00 Uhr): 0800 - 646 0 646
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