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Objektnummer FALC-AnDz-71965

4-Zimmer-Wohntraum in Flein - FALC Immobilien Heilbronn

Eckdaten

Kaufpreis 375.000,00 €

Kaufpreis pro m2 3.212,00 €

Provision 3,57 % inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart

Sauna
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

115,5 m2

2.269,0 m2

4,0

1,0

1,0

1972
Teil/Vollrenoviert
Standard
Dusche
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
30.05.2032

114,2 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

D

08.08.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Flein — Wo der Reiz des Weinbaus auf eine perfekte Balance zwischen Arbeit und Freizeit trifft!

Flein ist eine Gemeinde im Landkreis Heilbronn im nérdlichen Baden Wurttemberg. Mit ca. 7000
Einwohnern .

Flein liegt unmittelbar stdlich von Heilbronn an der Landesstraf3e 1100 (Heilbronn-lisfeld) und
bietet ausgezeichnete Anbindungen: 8 km zum Autobahnanschluss A81 (lisfeld Richtung
Heilbronn), 7 km zur A81 (Untergruppenbach Richtung Heilbronn/Flein), sowie 10 km zur A6
(Untereisesheim Richtung Laufen am Neckar). Eine Bushaltestelle befindet sich nur 1 Minute
entfernt, und zahlreiche Geschéfte sind in der N&he. Der Kinderspielplatz ist in nur 2 Gehminuten
erreichbar. Zudem besteht eine regelméafige Busverbindung, und der Bahnhof Heilbronn sowie der
Stadtbus nach Flein verkehren im 15-Minuten-Takt.

In Flein gibt es eine Grundschule, die St.-Veit-Schule, die von der Gemeinde betrieben wird.
AulRerdem gibt es die Freie Johannesschule Flein, eine Forderschule fur Kinder und Jugendliche
mit geistigen Behinderungen.

In der Umgebung finden Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Supermaérkte, Arzte,
Apotheken, Amter und Restaurants. Zudem ist die Gro3stadt Heilbronn nur etwa 10 Minuten mit
dem Auto entfernt.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und ist ideal fir Familien — hier sind den
Moglichkeiten keine Grenzen gesetzt!

Objektbeschreibung

lhre neue Wohlfuhloase in Flein

Herr Andreas Franzke von FALC-Immobilien freut sich, Ihnen diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung
in einer tollen Lage von Flein vorstellen zu dirfen.

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause — einer Wohnung, die mehr bietet als nur vier Wande! Auf
116,76 m2 erwartet Sie ein Wohngefiuhl, das begeistert. Ein gemitliches Elternschlafzimmer, zwei
weitere Zimmer, die sich perfekt als Kinderzimmer oder Homeoffice eignen, ein stilvolles,
modernes Badezimmer sowie ein praktisches Gaste-WC schaffen Raum fir die ganze Familie.

Doch diese Wohnung hat noch weit mehr zu bieten. Das Gebaude wurde 1972 errichtet, und die
Wohnung selbst wurde letztmalig 2020 saniert. Heute erstrahlt sie in modernem Glanz. Dartber
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hinaus wurde die Wohnung in den letzten Jahren modernisiert. Nach einer umfassenden
Modernisierung wurden Fenster, Turen, Heizung, Béden und Wande erneuert, um ein Zuhause zu
schaffen, das modernen Komfort mit einer behaglichen Wohlfihlatmosphére verbindet. Hier trifft
zeitgemalier Stil auf einzigartigen Charme — ein Ort, der das Potenzial hat, Ihr neues Zuhause zu
werden!

Was diese Wohnung wirklich besonders macht, sind die kleinen Luxusmomente: Ein
gemeinschaftliches Schwimmbad und eine Sauna bringen Entspannung direkt vor lhre Tur.
Praktische Details wie ein Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum, ein Kellerraum, ein Werkraum
und eine Garage erleichtern den Alltag.

Beheizt wird diese top gelegene Wohnung mit einer Gasheizung.
Das Hausgeld stellt sich laut Wirtschaftsplan 2025 wie folgt zusammen:

Die auf den Mieter umlagefahige Kosten betragen 250,95€ € monatlich.
Nicht umlagefahige Kosten: 38,21 € pro Monat zzgl. 142,50 € monatlich in die Rucklagenzufihrung.
Abgebucht werden monatlich 432,00 €, davon tragt ca. 250,95 € der Mieter.

Der Riucklagenstand zum Stichtag 31.12.23 betrug 31,073,79 € fir das gesamte Objekt, der Anteil
far lhre Wohnung liegt bei 1771,20 €. Dieser Betrag geht nach dem Kauf auf Sie Uber.

In unserem Exposé haben wir ansprechende Visualisierungen hochgeladen, um lhnen zu zeigen,
wie die Wohnung mit verschiedenen Einrichtungsmaoglichkeiten und Gestaltungsideen aussehen
kdnnte.

Hier finden Sie nicht nur eine Wohnung, sondern ein Zuhause, das Freude, Komfort und
Lebensqualitat in den Mittelpunkt stellt. Ein Ort, an dem Sie ankommen, durchatmen und sich
einfach wohlfiihlen. Entdecken Sie die Méglichkeiten, die hier auf Sie warten

Lassen Sie lhrer Fantasie freien Lauf und entdecken Sie die Méglichkeiten, die diese Wohnung
bietet! Unser exklusiver 360°-Immobilienrundgang ermoglicht Innen einen ersten Eindruck der
Immobilie von aul3en. Geben Sie einfach den folgenden Link in die Adresszeile Ihres Browsers ein
und werfen Sie einen Blick auf das Objekt: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3105053
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Ausstattung

Willkommen in Threm neuen Zuhause — entdecken Sie, was auf Sie wartet!

Beim Betreten der Wohnung werden Sie direkt von einer einladenden Diele begruf3t. Von hier aus
fuhrt der Weg in den Koch- und Essbereich sowie auch in den Wohnbereich — das Herzstiick des
Zuhauses.

Mit rund 13 m? bietet der Kiichen- und Essbereich ausreichend Platz fir gemeinsame Mahlzeiten
und gesellige Stunden. Die hellen, pflegeleichten Fliesenbtden setzen einen modernen Akzent. Die
Einbaukiche im cremefarbenen Holzstil besticht durch ihre harmonische Gestaltung und fugt sich
perfekt in den Raum ein. Zahlreiche praktische Einbauschréanke bieten viel Stauraum, wahrend die
grof3ziigige Arbeitsflache aus Holz zum Zubereiten einladt. Die Kiiche ist zudem mit hochwertigen
Geréaten wie einem integrierten Backofen und einem grofRen Kuhlschrank ausgestattet. Ein idealer
Ort, um kulinarische Ideen auszuleben und gemeinsam zu geniel3en!

Das grof3zigige Wohnzimmer bietet reichlich Platz fur die ganze Familie und wird durch die grof3en
Fensterflachen mit nattirlichem Licht durchflutet. Von hier aus geniel3en Sie nicht nur eine
wunderschone Aussicht, sondern haben auch direkten Zugang zum Balkon — der ideale Ort, um
den Tag entspannt ausklingen zu lassen. Angrenzend befindet sich ein ca. 15 m2 gro3er Raum, den
Sie flexibel nach Ihren Bedirfnissen als Arbeitszimmer oder Kinderzimmer nutzen kdnnen. Dieser
Bereich bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten fur Ihr Familienleben.

Das komplett sanierte Badezimmer Gberzeugt mit seiner modernen Gestaltung, einer luxurigésen
Glaswanddusche, einem stilvollen Waschbecken mit praktischem Unterschrank und raumhohen
Fliesen, die fur eine elegante Atmosphare sorgen —ein Raum, der alles bietet, was Sie fir einen
perfekten Start in den Tag brauchen. Direkt angrenzend befindet sich ein separates WC mit einem
praktischen Waschbecken, das den taglichen Komfort perfekt erganzt.

Das Elternschlafzimmer beeindruckt mit ca. 16 m2 und direktem Zugang zum Balkon — ein
wunderbarer Rickzugsort, der durch die frische Luft und den Blick ins Freie zusatzlich punktet.
Das Kinderzimmer liegt auf der gegentiberliegenden Seite des Flurs und bietet mit ca. 12 m2
genugend Platz fur Kreativitéat, Spiel, Spall und Entspannung.

Zogern Sie nicht und erfullen Sie sich lhren Wohntraum — klicken Sie jetzt und machen Sie den
ersten Schritt!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine
eigenstandige Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu
gualifizieren ist. Der Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom
Verkaufer zugesagten Provision zu tlbernehmen. Dieser Anteil betragt in diesem Fall 3,57 % inkl.
MwSt. vom Kaufpreis und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung fallig.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Terminvorschlage an: heilboronn@falcimmo.de. Da wir die Termine fur Besichtigungen mit
grofter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis dafiir, dass Termine ausschliel3lich in
schriftlicher Form per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht gegentber jedem
unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns Uber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner: Andreas Franzke, heilbronn@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Neckarsulmer Str. 2, 74076 Heilbronn

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: https://www.falcimmo.de/wertermittlung-immobilien.htm| oder kontaktieren Sie uns.
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