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Einfacher Openlmmo Import

Soforfrei

. Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

EINFACH MEHR.

Objektnummer FALC-AND-70207

Sofort einziehen: 3 ZKBB in Viernheim-West mit unverbaubarem
Blick

Eckdaten
Kaufpreis 238.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr
Zustand

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

80,0 m2
3,0

1,0

1,0

1971
Gepflegt
Einbaukiche
Zentral

Ol
Personen
Garage
Keller

Bedarfsausweis
14.05.2026
157,2

Ol

E

15.05.2016

2014
Wohngebaude
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Lage

Viernheim liegt im stidhessischen Kreis BergstralRe und gehort zur Metropolregion Rhein-Neckar,
einer der grof3ten Wirtschaftsregionen Deutschlands.

Die Infrastruktur Viernheims ist perfekt ausgebaut. Durch die verkehrsguinstige und direkte
Autobahnanbindung (A 5/A 6) sind die Nachbarstadte Mannheim und Heidelberg schnell zu
erreichen und selbst zum Flughafen Frankfurt fahrt man nur ca. 45 Minuten. Viele Wege lassen sich
auch gut mit dem offentlichen Nahverkehr bewaltigen. Innerhalb Viernheims und in die nédhere
Umgebung verkehren mehrere Buslinien, nach Mannheim, Weinheim und Heidelberg fahrt die OEG
des Verkehrsverbundes Rhein-Neckar, so dass Sie auch die dortigen Bahnhdfe problemlos
erreichen kdnnen.

Die Stadt bietet sehr gute Einkaufsmaoglichkeiten, hervorzuheben ist hier vor allem das
Rhein-Neckar-Zentrum, ein modernes Einkaufszentrum, das kaum einen Wunsch offenlasst. Fur
Familien ist mit mehreren Kindergarten und Grundschulen, einer Realschule, einer Gesamtschule,
zwei Gymnasien sowie einer internationalen Schule/Kindergarten gesorgt. Zusatzlich zur sehr
guten arztlichen Versorgung gibt es ein anerkanntes Krankenhaus.

Auch in punkto Freizeit und Sport hat Viernheim seinen ca. 34.000 Einwohnern einiges zu bieten:
Fur fast jede Sportart und fast jedes Hobby findet sich ein Verein. Badefreunde sind sowohl im
Sommer durch das Waldschwimmbad als auch im Winter durch das Hallenbad versorgt. Die
Cineasten besuchen das Kinozentrum Kinopolis, mit dem Indoor-Skydiving, dem Jump-House und
dem Kletterwald ist fiir weitere Freizeitaktivitdten gesorgt. Der angrenzende Wald ladt die
Naturliebhaber zu langen Spaziergangen oder Fahrradtouren ein. Die Bergstral3e mit ihren
Weinbergen und der vordere Odenwald sowie die Pfalz sind ebenfalls schnell zu erreichen.
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Objektbeschreibung

Die schon geschnittene 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 6-stockigen
Mehrfamilienhauses. Der Wohnblock wurde 1971 in ruhiger Wohnlage in der Viernheimer
Weststadt erbaut. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Arzt, Kindergarten und Schule
sowie die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind ful3laufig erreichbar.

Die ca. 80 m2 grof3e Wohnung verfligt tber ein groRes Wohn-/Esszimmer, ein Schlafzimmer, ein
Kinder-/Arbeitszimmer, eine Kiuiche, ein Bad, ein Gaste-WC, einen Balkon sowie einen Kellerraum.
Eine Garage ist im Preis enthalten, so missen Sie nicht nach einem Parkplatz fur Ihr Auto
Ausschau halten.

Gemeinschaftlich genutzt werden ein Fahrrad- sowie ein Trockenraum. Ein Personenaufzug sorgt
far zusatzlichen Komfort.

Die Nebenkosten (incl. Heizung, ohne Strom) teilten sich 2023 wie folgt auf:
- Umlagefahig: 2.802,18 €/Jahr — 233,52 €/Monat

- Nicht umlageféhig: 543,92 €/Jahr — 45,32 €/Monat

- Rucklagenzufihrung: 1.300,82 €/Jahr — 108,40 €/Monat

Der Rucklagenstand betrug zum 31.12.2023: 125.321,56 €, der Anteil der Wohnung liegt bei 5.094,07
€.

Das Hausgeld betragt seit 01.01.2025 monatlich 385 €, davon flielRen 108,40 € in die Ricklage.

Die Wohnung kann sofort bezogen werden und ist daher fir Eigennutzer und Kapitalanleger
gleichermaflien interessant.
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Ausstattung

Verschiedene Bodenbeldge — Fliesen, Parkett und PVC — sowie holzfarbene Innenttren schaffen
eine angenehme und wohnliche Atmosphaére. Die pflegeleichten, weil3en Kunststofffenster aus dem
Jahr 2009 sind doppelt verglast und mit manuellen Rollladen ausgestattet.

Das grof3zuigige Wohn-Ess-Zimmer |adt zum Entspannen ein und bietet ausreichend Platz, um auch
Gaste stilvoll zu bewirten. Fir gemitliche Fernsehabende ist dank des Kabelanschlusses eine
breite Programmauswahl gesichert.

Im Schlafzimmer wurde auch an Familienzuwachs gedacht: Ein Babybett findet problemlos Platz.
Fur den Nachwuchs steht spéter ein eigenes Reich im dritten Zimmer zur Verfigung — alternativ
lasst sich dieses auch hervorragend als Buiro oder Gastezimmer nutzen.

Die Wohnung ist mit einer funktionalen Einbaukiiche ausgestattet, die zwar alteren Datums, aber
vollstandig eingerichtet ist. Zu den vorhandenen Geraten zahlen Herd, Backofen,
Dunstabzugshaube, Kihlschrank und Spulmaschine.

Das deckenhoch geflieste Badezimmer bietet eine komfortable Ausstattung mit Waschbecken, WC
und Badewanne —ideal zum Entspannen nach einem langen Tag. Die neutralen Fliesen in
Weil3-Grau ermdglichen lhnen, farbliche Akzente ganz nach lhrem Geschmack zu setzen. Ein
separates Gaste-WC erhoht den Wohnkomfort zusatzlich.

In der warmen Jahreszeit geniel3en Sie den Blick ins Griine bei einem Getrank auf dem eigenen
Balkon — eine Markise sorgt fir angenehmen Schatten. An kiihlen Tagen spendet die
Olzentralheizung wohlige Warme.

Eine Tursprechanlage stellt sicher, dass keine ungebetenen Gaste ins Haus gelangen.
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Sonstiges

Hinweis: Der 3D-Rundgang zeigt die aktuellen Raumansichten. Einige der Fotos enthalten von
einer Kl generierte Moblierungsvorschlage.

Wir bieten folgendes Prozedere fur die Immobilienbesichtigung an:
1. Schauen Sie unser aussagekraftiges Exposé an

2. Wandern Sie mittels unseres 360° Rundgangs durch die Immobilie. Kopieren Sie dazu folgenden
Link:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3122186

3. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur bei Vorliegen eines
Finanzierungszertifikates bzw. Bonitatsnachweises durchfihren.

4. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Bitte senden Sie uns dazu Gber den Button ,, Anbieter
kontaktieren® lhre vollstandigen Kontaktdaten (incl. Ihrer Telefonnummer fiir Absprache eines
Besichtigungstermins). Wir bitten um Verstandnis, dass nur schriftliche Anfragen beantwortet
werden kdénnen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Kauferprovision ist nach Abschluss des
notariellen Kaufvertrages fallig.

Sie denken selbst Uber die VerduRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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