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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

210,0 m2
558,0 m2
8,0

1,0

1,0

2002
Gepflegt
Einbaukiche
Zentral
Ol
Garage

Keller

Verbrauchsausweis
06.11.2032

96,46 kWh/(m2*a)
Ja

Ol

C

07.11.2022

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Monsheim ist eine Gemeinde im Kreis Alzey-Worms in Rheinland-Pfalz und gehdrt zur
Metropolregion Rhein-Neckar, einer der grof3ten Wirtschaftsregionen Deutschlands. Die ca. 2.500
Einwohner zahlende Gemeinde liegt im studlichen Wonnegau und grenzt an den Wormser Stadtteil
Pfeddersheim.

Uber die verkehrsgiinstige Lage an der B 47 ist die Autobahn A 61 schnell zu erreichen, was
gerade fur Berufspendler ideal ist. Nach Worms fahren Sie 12 km, die Einkaufsstadte Mannheim
und Ludwigshafen erreichen Sie in ca. 30 Minuten, und auch der Flughafen Frankfurt ist nur 80 km
entfernt.

Monsheim gehort zum Verkehrsverbund Rhein-Neckar, d.h. es verkehren Busse in die Umgebung
sowie eine Regionalbahn. Der Bahnhof, einer von vier Umweltbahnhofen mit Park & Ride sowie
Bike & Ride Anlage in Rheinland-Pfalz, ist in ca. 12 Minuten FulRweg zu erreichen.

In Monsheim finden Sie Supermarkte und einen Drogeriemarkt fir den taglichen Bedarf. Die
nachste Arztpraxis liegt nur 4 Gehminuten entfernt. Fir Familien ist mit einem Kindergarten und
einer Grundschule gesorgt. Die weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Worms, nur eine
10-minutige Bahnfahrt von Monsheim entfernt.

Auch in punkto Freizeit und Sport hat Monsheim seinen Einwohnern einiges zu bieten: Eine bunte
Vereinslandschaft bietet viele verschiedene Angebote fur alle Altersklassen.

Die Ferienregion , Deutsche WeinstralRe* mit ihren Weinbergen liegt ebenfalls vor der Haustur und
ladt zu schénen Spaziergangen und Wanderungen ein. Im Herbst locken die vielen Weinfeste in der
Umgebung.
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Objektbeschreibung

Bitte beachten Sie: Dieses Angebot richtet sich an Kaufinteressenten, die eine schone Immobilie
suchen, aber das Haus nicht zeitnah komplett beziehen mochten. Die jetzigen Eigentimer mochten
noch als Mieter in der Erdgeschosswohnung bleiben. Die Wohnung im Dachgeschoss ist jedoch
sofort verfugbar.

Das angebotene Architektenhaus wurde 2002 auf einem Grundstuck von 558 m? erbaut und liegt im
besten Wohngebiet von Monsheim.

Im Erdgeschoss erwartet Sie auf ca. 108 m2 ein sehr grof3ztigiges Wohn-/Esszimmer mit Zugang
zur Terrasse und in den Garten, ein Schlafzimmer, eine Kiiche mit angrenzendem, praktischem
Vorratsraum, ein Badezimmer sowie ein Gaste-WC.

Die ca. 99 m2 grof3e Einliegerwohnung im Dachgeschoss bietet eine durchdachte Raumaufteilung
mit drei Zimmern, Kiche, Tageslicht-Bad und einer grof3ziigigen Loggia. Als Abstellflache kann der
Dachboden genutzt werden, der Uber eine ausklappbare Leiter erreicht werden kann.

Das Haus ist vollstandig unterkellert. Davon sind ca. 49 m2 als wohnlich nutzbare Flache ausgebaut
—ideal als Hobbyraum und Arbeitszimmer. Zusatzlich stehen Ihnen ein Wasch- und Trockenraum,
ein Heizungsraum sowie ein Ollager zur Verfigung.

Die sehr lange Garage bietet Platz fur zwei PKWs.
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IMMOMANAGER

Ausstattung

Verschiedene Bodenbeldge in warmen Erdtdnen und grof3e, isolierverglaste Fenster verleihen dem
gesamten Haus eine behagliche und helle Atmosphare.

Die beiden grof3zligig geschnittenen Wohn- und Essbereiche bieten viel Raum fiir geselliges
Beisammensein. Ob stilvolle Gastebewirtung oder gemutliche Fernsehabende — durch die
durchdachte Raumaufteilung und vorhandene SAT-Anschlisse bleiben keine Winsche offen.

Die Immobilie verfligt Gber zwei vollstandig ausgestattete Kichen: Eine Uiberzeugt mit modernem
Design und klaren Linien, die zweite besticht durch ihren rustikalen Charme in ansprechender
Holzoptik. Beide Kiichen sind mit hochwertigen Markengeraten ausgestattet und sind im Preis
enthalten.

Die deckenhoch gefliesten Badezimmer bieten Komfort pur: Badewanne, Dusche, Waschbecken,
WC und praktische Handtuchwarmer sorgen fur Entspannung und Funktionalitat. Die Fliesen sind
in neutralen Farbtonen gehalten, sodass Sie Farbakzente ganz nach Ihrem persdnlichen
Geschmack setzen kénnen. Die FuRbodenheizung sorgt dafir, dass Sie keine kalten Fiul3e
bekommen. Eingebaute Badmobel bieten Platz fur Handticher und Badeutensilien.

An warmen Sommertagen laden sowohl die gepflegte Terrasse mit dem schdn angelegten Garten
als auch die gro3ziigige Sudloggia zum Verweilen ein — geniel3en Sie die herrliche, unverbaubare
Aussicht ins Grune bei einem erfrischenden Getrank. Eine Markise spendet angenehmen Schatten.
In der kalten Jahreszeit sorgt die Olzentralheizung fur wohlige Warme, im Erdgeschoss und im
DG-Bad uber FuBbodenheizung, in den Ubrigen RAumen Uber klassische Heizkorper.

Am besten, Sie Uberzeugen sich selbst:

Begeben Sie sich auf einen virtuellen 3D-Rundgang durch die Dachgeschosswohnung. Bei
Gefallen freuen wir uns auf Ihre Anfrage — gerne zeigen wir Ihnen auch die Erdgeschosswohnung
und die Raume im Untergeschoss personlich.
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Sonstiges

Wir bieten folgendes Prozedere fur die Immobilienbesichtigung an:
1. Schauen Sie unser aussagekraftiges Exposé an

2. Wandern Sie mittels unseres 360° Rundgangs durch die Immobilie. Kopieren Sie dazu folgenden
Link:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3112469

3. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur bei Vorliegen eines
Finanzierungszertifikates bzw. Bonitatsnachweises durchfihren.

4. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Bitte senden Sie uns dazu Gber den Button , Anbieter
kontaktieren® lhre vollstandigen Kontaktdaten (incl. Ihrer Telefonnummer fiir Absprache eines
Besichtigungstermins). Wir bitten um Verstandnis, dass nur schriftliche Anfragen beantwortet
werden kdénnen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Kauferprovision ist nach Abschluss des
notariellen Kaufvertrages fallig.

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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