IMMOMANAGER

Virtuelle Besichtigung

IMMOBILIEN

&

Eckdaten

Kaufpreis 245.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt.
Wohnflache 105,0 m2

Anzahl Zimmer 3,0

Baujahr 2003
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Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen, Parkett

Zentral

Ol

Verbrauchsausweis
14.04.2035

127,1 kWh/(m?*a)
Ja

Ol

D

15.04.2025

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Monsheim ist eine Gemeinde im Kreis Alzey-Worms in Rheinland-Pfalz und gehdrt zur
Metropolregion Rhein-Neckar, einer der grof3ten Wirtschaftsregionen Deutschlands. Die ca. 2.500
Einwohner zahlende Gemeinde liegt im studlichen Wonnegau und grenzt an den Wormser Stadtteil
Pfeddersheim.

Uber die verkehrsgiinstige Lage an der B 47 ist die Autobahn A 61 schnell zu erreichen, was
gerade fur Berufspendler ideal ist. Nach Worms fahren Sie 12 km, die Einkaufsstadte Mannheim
und Ludwigshafen erreichen Sie in ca. 30 Minuten, und auch der Flughafen Frankfurt ist nur 80 km
entfernt.

Monsheim gehort zum Verkehrsverbund Rhein-Neckar, d.h. es verkehren Busse in die Umgebung
sowie eine Regionalbahn. Der Bahnhof, einer von vier Umweltbahnhofen mit Park & Ride sowie
Bike & Ride Anlage in Rheinland-Pfalz, ist in ca. 12 Minuten FulRweg zu erreichen.

In Monsheim finden Sie Supermarkte und einen Drogeriemarkt fir den taglichen Bedarf. Die
nachste Arztpraxis liegt nur 4 Gehminuten entfernt. Fir Familien ist mit einem Kindergarten und
einer Grundschule gesorgt. Die weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Worms, nur eine
10-minutige Bahnfahrt von Monsheim entfernt.

Auch in punkto Freizeit und Sport hat Monsheim seinen Einwohnern einiges zu bieten: Eine bunte
Vereinslandschaft bietet viele verschiedene Angebote fur alle Altersklassen.

Die Ferienregion , Deutsche WeinstralRe* mit ihren Weinbergen liegt ebenfalls vor der Haustur und
ladt zu schénen Spaziergangen und Wanderungen ein. Im Herbst locken die vielen Weinfeste in der
Umgebung.

Objektbeschreibung

Die angebotene Wohnimmobilie befindet sich im oberen Stockwerk eines Zweifamilienhauses. Das
Haus wurde 2003 erbaut und liegt in einem ruhigen Wohngebiet.

Die ca. 105 m2 grof3e Wohnung bietet eine durchdachte Raumaufteilung mit drei Zimmern, Kiiche,
Tageslicht-Bad und einer gro3ztigigen Loggia.

Als Abstellflache kann der Dachboden genutzt werden, der Uber eine ausklappbare Leiter erreicht
werden kann.

Ihr Auto kénnen Sie auf einem Stellplatz am Haus parken, der zu der Wohnung gehart.
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Ausstattung

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein heller Eingangsbereich, der in den
Wohn-/Essbereich fuhrt. Bodenfliesen in warmen Erdténen verleihen dem Raum eine einladende
Atmosphare und grof3e Fensterfronten bieten einen herrlichen Ausblick auf den Balkon und ins
Grune. Das Wohn-/Esszimmer bietet gentigend Platz, um Gaste zu bewirten, aber auch einem
entspannten Fernsehabend steht nichts im Wege, da der SAT-Anschluss fir eine grol3e
Programmauswahl sorgt.

Die moderne Einbauktche in weild/grau ist bereits im Kaufpreis enthalten. Sie ist funktional
gestaltet und mit Markengeraten (Miele/Siemens) ausgestattet. Ein grof3es Dachfenster sorgt fur
viel Tageslicht und eine angenehme Arbeitsatmosphare.

Das Schlafzimmer ist ebenso wie das dritte Zimmer mit Bambusparkett ausgestattet, was den
R&umen eine warme und gemidtliche Ausstrahlung verleiht.

Im deckenhoch gefliesten Badezimmer befinden sich Waschbecken, Badewanne, Dusche, WC und
die Heizung in Form eines praktischen Handtuchwéarmers. Die Fliesen sind in neutralem weil3-grau
gehalten, sodass Sie Farbakzente ganz nach lhren Lieblingsfarben setzen kénnen. Die
FuBbodenheizung sorgt dafiir, dass Sie keine kalten FiiRe bekommen. Ein eingebauter Schrank
sowie ein groler Spiegelschrank bieten Platz fir Handtiicher und Badeutensilien und in der
Badewanne lasst es sich nach einem stressigen Tag wunderbar entspannen. Im Bad befindet sich
auch der Anschluss fur die Waschmaschine.

An warmen Sommertagen ladt die grof3ziigige Sudloggia zum Verweilen ein — genielRen Sie die
herrliche Aussicht bei einem erfrischenden Getrank. Eine Markise spendet angenehmen Schatten.
In der kalten Jahreszeit sorgt die Olzentralheizung fiir wohlige Warme und ein angenehmes
Wohnklima.

Man kdnnte noch viel schreiben ..., doch schauen Sie selbst. Wandern Sie mittels unseres
virtuellen 3D-Rundgang durch das Haus und vereinbaren Sie bei Gefallen einen
Besichtigungstermin mit uns.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-and-67752-monsheim/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Wir bieten folgendes Prozedere fur die Immobilienbesichtigung an:
1. Schauen Sie unser aussagekraftiges Exposé an

2. Wandern Sie mittels unseres 360° Rundgangs durch die Immobilie. Kopieren Sie dazu folgenden
Link:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3112469

3. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Besichtigungen nur bei Vorliegen eines
Finanzierungszertifikates bzw. Bonitatsnachweises durchfihren.

4. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme. Bitte senden Sie uns dazu Gber den Button , Anbieter
kontaktieren® lhre vollstandigen Kontaktdaten (incl. Ihrer Telefonnummer fiir Absprache eines
Besichtigungstermins). Wir bitten um Verstandnis, dass nur schriftliche Anfragen beantwortet
werden kdénnen.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Kauferprovision ist nach Abschluss des
notariellen Kaufvertrages fallig.

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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