A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sofort besichtigen

Jetzt Informationen anfordern!

Objektnummer FALC-AIRe-57661

Freistehendes Haus vereint landlichen Charme mit praktischen
Annehmlichkeiten

Eckdaten
Kaufpreis 589.000,00 €
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung

Ausstattungskategorie
WG-Geeignet
Bad

Kiche

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

200,0 m2
200,0 m2
808,0 m2
5,0

4,0

4,0

3,0

1,0

1,0

1987
Teilsaniert
2021
Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Zentral
Gas
Freiplatz

Keller
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Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Verbrauchsausweis
02.09.2034

183.84 kWh/(m2*a)
Ja

Gas

F

16.10.2023

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer familienfreundlichen Gegend, die durch ihre Nahe zu
verschiedenen Infrastruktureinrichtungen punktet. Die Stral3e ist von einer harmonischen
Mischung aus Einfamilienh&usern und gepflegten Grinflachen gepréagt, was der Nachbarschaft
einen einladenden und idyllischen Charakter verleiht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Nur einen kurzen Ful3weg entfernt
befinden sich mehrere Bushaltestellen, die eine schnelle Verbindung zum Stadtzentrum und den
umliegenden Gebieten bieten. Fur den taglichen Bedarf stehen zwei naheliegende Kindergérten
bereit, die bequem zu Fuld erreichbar sind, was besonders Familien mit kleinen Kindern
zugutekommt.

Sportbegeisterte und Familien finden ebenfalls ideale Bedingungen vor. Ein moderner Sportverein
sowie mehrere Spielplatze befinden sich in unmittelbarer Nahe, was zahlreiche
Freizeitmdglichkeiten er6ffnet. Darliber hinaus gibt es auch eine E-Ladestation, was das
Wohngebiet besonders fir umweltbewusste Menschen attraktiv macht.

Die Lage bietet dartber hinaus eine gute Erreichbarkeit fir den Individualverkehr. Die nachste
Autobahn ist in ca. 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Der nachstgelegene internationale
Flughafen ist ca. eine Autostunde entfernt und bietet somit eine ausgezeichnete Anbindung an
nationale und internationale Ziele.

Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants sind ebenfalls in greifbarer N&dhe vorhanden und
gewahrleisten eine hohe Lebensqualitat. Ein bekanntes Restaurant befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft, was spontane Restaurantbesuche ermdglicht.

Zusammengefasst bietet diese Lage eine perfekte Balance zwischen Ruhe und komfortabler
Erreichbarkeit wesentlicher Einrichtungen. Die Bewohner profitieren von einer gut ausgearbeiteten
Infrastruktur, die sowohl fur Familien, Berufstatige als auch Senioren geeignet ist.
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Objektbeschreibung

Charmantes, freistehendes Mehrfamilienhaus mit attraktiver Rendite in 48249 Dilmen-Hausdulmen
Diese gepflegte und vielseitige Immobilie Gberzeugt durch ihre grof3ztigige Aufteilung und
attraktive Nutzungsmadglichkeiten — sei es zur Eigennutzung, als Kapitalanlage oder zur
Kombination beider Optionen.

Das Objekt umfasst:

Erdgeschosswohnung:

GrofR3zugiger Wohn- und Essbereich mit Kamin, separate Kiiche, Badezimmer, Schlafzimmer, Flur
sowie ein barrierefreier Zugang uber die Terrasse —ideal fir Senioren oder Menschen mit
eingeschrankter Mobilitat.

Obergeschosswohnung:
Komplett saniert im Jahr 2021 — modern ausgestattet und in einem hervorragenden Zustand.

Zusatzliche Ferienwohnung im Haus:

Bereits vermietet und generiert eine regelmafige monatliche Rendite — ideal zur teilweisen
Refinanzierung der Immobilie.

Weitere Eckdaten:

Grundstucksflache: ca. 808 m?

Moglichkeit zur Grundstucksteilung fur ein weiteres Bauvorhaben vorhanden

, familienfreundliche Lage im Ortsteil Hausdilmen

Diese Immobilie bietet viel Potenzial — ob als Mehrgenerationenhaus, zur Vermietung oder als
Investitionsobjekt mit zusatzlicher Ausbaureserve durch mogliche Grundstiicksteilung.
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