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IMMOBILIEN

D Fl& L EINFACH MEHR.

Eckdaten
Kaufpreis 499.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr
WG-Geeignet

Bad

Kliche

Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

201,7 m2
820,0 m2
8,0

50

2,0

1,0

1906

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Aul3enstellplatz

Keller

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einem gewachsenen Wohnumfeld mit angenehmer Nachbarschaft und kurzen
Wegen fur den Alltag. Einkaufsmadglichkeiten sind schnell erreichbar: Ein EDEKA liegt in der Nahe,
ebenso Aldi Sud und Netto Marken-Discount, sodass der Wocheneinkauf unkompliziert erledigt ist.
Fir Besorgungen zwischendurch befindet sich ein dm ebenfalls in der Umgebung.

Fur Familien ist die Lage besonders praktisch, weil sich mehrere Grunflachen in der Nahe
anbieten. Ein Park ist in ca. 1 km erreichbar und eignet sich fur Spaziergange, Spielrunden und
kleine Auszeiten im Freien. Auch die medizinische Versorgung ist gut abgedeckt: Eine Praxisklinik
sowie weitere Arztpraxen und Zahnarzte liegen in der ndheren Umgebung.

Die Anbindung an den Offentlichen Nahverkehr ist komfortabel. Die Bushaltestellen Kalkstral3e und
Bornheim Muhlenstrale sind ful3laufig erreichbar, der Bahnhof Dersdorf liegt in ca. 1 km
Entfernung. Fur Pendler und Ausflige mit dem Auto sind mehrere Autobahnauffahrten zur A 555 in
wenigen Kilometern erreichbar.

Auch kulinarisch bietet die Umgebung Abwechslung: Restaurants wie Zum letzten Groschen oder
Ceki’s liegen in der N&he und sind ideal fur ein entspanntes Essen ohne lange Wege. Erganzt wird
das Angebot durch nahegelegene E Ladepunkte, die den Alltag mit Elektrofahrzeug zuséatzlich
erleichtern.
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Objektbeschreibung

Diese besondere Immobilie vereint historischen Charme, viel Platz und vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Der ehemalige Bauernhof wurde im Jahr 1906 in massiver Bauweise
errichtet. Die Wohnflache wird aktuell vermessen und wird bei der Besichtigung vorliegen. Verteilt
auf zwei separate Wohnhauser, bietet diese Immobilie aul3ergew6hnlich viel Raum fur individuelle
Wohnkonzepte. Besonders fur Mehrgenerationenwohnen, grof3e Familien oder die Kombination
aus Wohnen und Arbeiten er6ffnet sich hier ein seltenes und &ul3erst attraktives Gesamtbild. Das
Grundstuck ist ca. 825m2 grof3. Das Haupthaus verfugt Uber eine grof3ziigige Wohnflache von 120
m?2, wahrend das Nebengeb&dude eine Wohnflache von 81,69 m? aufweist.

Das Anwesen ist um einen grof3ziigigen Innenhof angeordnet, wodurch eine geschlossene und
zugleich sehr private Hofanlage entsteht. Die beiden Wohnh&user befinden sich innerhalb dieser
Anlage und ermoglichen ein gemeinsames Leben in unmittelbarer Nahe — gleichzeitig bleibt jedoch
ausreichend rdumliche Trennung erhalten.

Das Hauptgebaude verfigt neben einem Wohnzimmer, einer Kiiche sowie einem Badezimmer noch
Uber drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder
Hobbyraume genutzt werden kénnen.

Das zweite Wohnhaus bildet eine eigenstadndige Wohneinheit und bietet ebenfalls vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten. Hier befinden sich im Erdgeschoss ein Badezimmer, ein zusétzliches
Gaste-WC sowie eine Kuche. Erganzt wird das Raumangebot durch drei weitere Zimmer, die
ebenso individuell genutzt werden kénnen.

Ein besonderes Highlight dieses Anwesens sind die angrenzenden Scheunenbereiche, die dem Hof
seinen ursprunglichen Charakter verleihen und zugleich zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten
eroffnen. Insgesamt stehen vier Scheunenraume sowie Dachstuhl zur Verfiigung. Der gro3ziigige
Innenhof verbindet die Gebaude miteinander und schafft eine einzigartige Atmosphare, wie sie nur
selten zu finden ist.

Die Kombination aus zwei separaten Wohnhausern, grof3ziigigen Scheunenflachen und dem
weitlaufigen Innenhof macht diese Immobilie zu einer idealen Losung fur
Mehrgenerationenwohnen, grof3e Familien oder Menschen, die Wohnen und kreative
Nutzungsmaglichkeiten miteinander verbinden méchten.
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Ausstattung

Die Gebaude des enemaligen Bauernhofs verfligen tber eine funktionale und solide
Grundausstattung. Die Beheizung der Immobilien erfolgt Gber eine Olheizung, welche die
Warmeversorgung der Wohnraume sicherstellt.

In beiden Hausern sind doppelt verglaste Fenster verbaut, die zusatzlich mit Rollladen ausgestattet
sind und somit sowohl fur einen guten Warmeschutz als auch fir angenehmen Sicht- und
Sonnenschutz sorgen. Die Bodenbelage bestehen tiberwiegend aus einer Kombination aus
Laminat und Fliesen, wodurch eine pflegeleichte und praktische Nutzung der Wohnraume
gewahrleistet wird.

Im Hauptgeb&ude befindet sich eine Einbauktiche, die bereits vorhanden ist und direkt genutzt
werden kann. Die beiden Badezimmer der Anlage sind jeweils mit Badewanne und Dusche
ausgestattet und verfigen zudem Uber Fenster, die fur eine natirliche Belichtung sowie eine gute
Bellftung der Raume sorgen.

Im zweiten Wohngeb&ude besteht die Moglichkeit, die RAume durch das Verlegen neuer
Bodenbelage individuell aufzuwerten und nach eigenen Vorstellungen zu gestalten. Dadurch bietet
sich hier zuséatzliches Potenzial, die Wohnraume modern und ganz nach persdnlichem Geschmack
zu gestalten.

Ergénzt wird das Anwesen durch die angrenzenden Scheunenflachen, die weitere Nutz- und
Gestaltungsmaoglichkeiten erd6ffnen und den urspringlichen Charakter der Hofanlage
unterstreichen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Moéchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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