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Eckdaten
Kaufpreis 3.699.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 1/29


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-al-70832-bonn/

AN

IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Kiche

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

360,0 m2

1.385,0 m2

12,0

3,0

1,0

1938

Dusche, Wanne, Fenster

Einbaukiche

Carport, Aul3enstellplatz

Keller

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie besticht durch ihre hervorragende Lage und die Vielzahl an Annehmlichkeiten, die
sie umgeben. Besonders fur Familien ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil. Der
Katholische Kindergarten St. Severin und die renommierte Ecole de Gaulle-Adenauer sind beide
bequem zu Ful’ erreichbar, was den Alltag mit Kindern erheblich erleichtert und den Schulweg zu
einem sicheren und stressfreien Erlebnis macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet und bietet Flexibilitat fir alle
Bewohner. Die ndchste Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, sodass Sie schnell und
bequem in die umliegenden Stadtteile gelangen kénnen. Auch die Tram-Station Kénigswinter
Denkmal ist schnell zu erreichen, was die Mobilitat ohne Auto erheblich vereinfacht. Fir Pendler ist
die Autobahnauffahrt in etwa 6 km Entfernung eine praktische Option, die eine schnelle
Verbindung zu den gréRReren Stadten der Region ermdglicht.

Fur den taglichen Bedarf stehen zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten zur Verfigung. Ein moderner
EDEKA-Supermarkt befindet sich in der Nahe und bietet ein umfassendes Sortiment an frischen
Lebensmitteln und Haushaltswaren. Mehrere Backereien und Cafés laden zu einem gemutlichen
Frihstick oder einem entspannten Nachmittag bei Kaffee und Kuchen ein. Die Vielfalt der
kulinarischen Angebote in der Umgebung sorgt dafir, dass fur jeden Geschmack etwas dabei ist.

Die Gesundheitsversorgung ist ebenfalls hervorragend abgedeckt. Mehrere Arztpraxen und
Apotheken sind in der Umgebung ansassig, sodass medizinische Versorgung jederzeit
gewahrleistet ist. Das Cura Krankenhaus Bad Honnef ist nur eine kurze Fahrt entfernt und bietet
umfassende medizinische Dienstleistungen, was ein beruhigendes Gefuhl der Sicherheit vermittelt.

Die Nahe zu kulturellen und Freizeitangeboten rundet das Angebot dieser Immobilie perfekt ab. Die
historische Burgruine Drachenfels und das beeindruckende Schlof? Drachenburg bieten
interessante Ausflugsziele fur Geschichtsinteressierte und Naturliebhaber. Der nahegelegene Park
ladt zu entspannenden Spaziergédngen ein und bietet eine griune Oase der Ruhe inmitten des
stadtischen Lebens.

Fur Reisende ist der Flughafen KéIn/Bonn in etwa 30 km Entfernung erreichbar, was sowohl fur
Geschaftsreisende als auch fur Urlaubsreisende von Vorteil ist. Diese Lage kombiniert die Vorziuge
einer ruhigen Wohngegend mit der Nahe zu wichtigen Einrichtungen und Verkehrsanbindungen,
was sie zu einem idealen Wohnort fir Menschen in jeder Lebensphase macht. Ob Sie die Ruhe der
Natur geniefl3en oder die Vorzuge der Stadt nutzen mdchten, diese Immobilie bietet Ihnen beides in
perfekter Harmonie.

Objektbeschreibung
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Diese charmante Villa am Rhein wurde im Jahr 1840 auf der anderen Rheinseite in Kénigswinter im
spatklassizistischem Stil erbaut und 1937/38 an die Mehlemer Rheinpromenade transloziert. Es ist
das einzige Gebaude am Mittelrhein, bei dem eine solche historisch einzigartige Versetzung
(Translozierung) vorgenommen wurde. Auf einem Grundstuick von circa 1500 m2 erstreckt sich eine
Wohnflache von etwa 360 m?, die sich Uber drei Etagen verteilt und insgesamt zwdolf Zimmer sowie
zwei Bader und ein Gaste-WC umfasst.

Im Erdgeschoss befinden sich drei RAume, ein gerdumiges Wohnzimmer mit Kamin und ein
ebenso gerdumiges Ess—/Gesellschaftszimmer, die durch einen grof3en Durchgang verbunden
sind, beide mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten, und ein frei nutzbarer Raum, der
beispielsweise als Buro, Bibliothek oder Hobbyraum gestaltet werden kann. Die separate Ktiche
verfugt tber einen angrenzenden Hauswirtschaftsraum. Das Gaste-WC befindet sich ebenfalls auf
dieser Etage.

Uber eine Treppe gelangt man in das erste Obergeschoss, das vier weitere Zimmer bereithalt. Hier
befinden sich auch eine Ankleide sowie ein Hauswirtschaftsraum und ein Badezimmer. Drei der
Raume werden zurzeit als Blro genutzt, bieten jedoch vielseitige Gestaltungsmoglichkeiten und
lassen sich individuell an Ihre Bedirfnisse anpassen. Der grof3e Raum mit Blick zum Rhein bietet
sich zum Beispiel als weiteres Wohnzimmer, Bibliothek oder Musikzimmer an.

Das zweite Obergeschoss prasentiert sich ebenfalls grof3ziigig und bietet vier weitere Raume. Zwei
dieser Zimmer verfugen jeweils Uber einen eigenen Balkon. Abgerundet wird diese Etage durch
eine zusatzliche Ankleide und ein weiteres Badezimmer.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist das separate so genannte Pfortnerhaus (Gastehaus),
das Uber die Stral3e oder den Innenhof erreichbar ist. Im Erdgeschoss des Gastehauses erwarten
Sie ein Badezimmer, eine moderne Kiuche, ein Essbereich sowie ein Wohnbereich mit direktem
Terrassenzugang. Im Obergeschoss stehen zwei weitere RAume zur Verfigung, die ideal als
Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden kdénnen.

Sowohl das Haupthaus als auch das Gastehaus sind unterkellert und bieten so weiteren Stauraum
und Abstellflachen.

Der AulRenbereich begeistert bei dem Haupthaus durch eine traumhafte Terrasse mit herrlichem
Rheinblick. Der Garten erstreckt sich einmal um das gesamte Hauserensemble und bietet viel
Raum fur Erholung und Freizeit. Ein besonders charmanter Innenhof ergéanzt das Ensemble und
sorgt fur eine geschutzte, private Atmosphéare.

Das gesamte Anwesen Uberzeugt durch seinen klassischen Charme, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine ruhige Lage am Rhein —ideal fur Menschen, die Wert auf Gro3zugigkeit
und Vielseitigkeit legen.
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Ausstattung

Diese reprasentative Villa steht unter Denkmalschutz und wurde im Rahmen der Translozierung in
solider Massivbauweise erbaut. Das Geb&ude wurde urspringlich im Jahr 1840 in Kénigswinter
erbaut. Auf Antrag der damaligen Eigentumerin, die das ursprungliche Gelande fur ein Grof3projekt
beanspruchte, erfolgte eine Versetzung des Hauses an seinen heutigen Standort am Rhein. Hierbei
wurden wichtige historische Elemente wie Fenster mit Fensterladen, die Haustire, Treppen und
Innentlren ibernommen und bewahrt. Die Villa ist somit zum historischen Ereignis und zu einem
Teil der Baugeschichte geworden, weshalb es unter Denkmalschutz steht und sich bis heute
harmonisch in die Umgebung der prachtigen Rheinvillen einfugt.

Das Hauptgebaude verfligt Gber eine moderne Gaszentralheizung mit Warmespeicher sowie einen
offenen Kamin, der fur wohlige Warme und eine behagliche Atmosphaére sorgt. Fenster, Elektrik,
Wasserleitungen, Bader sowie der gesamte Innenausbau wurden bereits in den 1990er Jahren
grundlegend modernisiert. Die Warmwasserversorgung wurde 2019 durch einen neuen Speicher
erganzt, und die Leitungssysteme wurden 2015 erneuert. Das gesamte Haus prasentiert sich in
einem durchweg gehobenen Ausstattungsstandard.

Die Boden sind geschmackvoll gestaltet und passen zum Charakter des Hauses: In den
Schlafzimmern wurde teilweise Teppichboden verlegt, in anderen Raumen sorgen Holzdielen, unter
anderem Pitch Pine im Erdgeschoss, fur eine wohnliche Atmosphare, und im Eingangsbereich des
Erdgeschosses und in den Badern wurden Marmorfliesen verwendet. Das Bad im 1. Obergeschoss
ist mit einer Dusche, einer Badewanne sowie Fenster ausgestattet und bietet so hohen Komfort.
Das Badezimmer im 2. Obergeschoss verfugt tber eine praktische Duschwanne.

Die Etagen sind mit einer aul3ergewdhnlich gestalteten, geschwungenen Barocktreppe verbunden.

Auch das Gastehaus wurde umfassend modernisiert: Hier wurden im Jahr 2008 das Dach und die
AulRenwande gedammt, die Dacheindeckung sowie das Bad und die Leitungssysteme erneuert.
Das gesamte Ensemble besticht durch seinen gepflegten Zustand und eine durchdachte,
hochwertige Ausstattung, die den Charme des historischen Geb&audes bewahrt und gleichzeitig
modernen Ansprichen gerecht wird.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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