A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Séforf besic;htigen

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-AL-69069

Ruhiges Wohnen im Einklang mit der Natur

Eckdaten
Kaufpreis 429.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Bad

Kiche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

172,0 m2

714,0 m2

50

3,0

2,0

3,0

1,0

1,0

1992

Gepflegt

Dusche, Wanne, Fenster
Einbauklche

Fliesen, Laminat, Teppich
Gas

Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
20.05.2035

Gas

C

20.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ruhige und dennoch gut angebundene Lage in Eitorf. Fir Familien mit
Kindern ist die Nahe zu mehreren Spielplatzen ein grof3er Vorteil. Der nachste Spielplatz ist in
wenigen Minuten erreichbar, was fur entspannte Nachmittage im Freien sorgt. Auch der
nahegelegene Kindergarten ist ful3laufig erreichbar, was den Alltag mit kleinen Kindern erleichtert.

Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt: Ein Supermarkt ist in kurzer Fahrzeit erreichbar, ebenso wie
eine Backerei, die frische Backwaren anbietet. Wer gerne auswarts isst, findet in der Umgebung
eine Auswahl an Restaurants, darunter das gemutliche Bierhdusel Kircheib, das fir seine regionale
Kuche bekannt ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Eine Bushaltestelle befindet sich
in unmittelbarer N&he, was den Weg zur Arbeit oder zu anderen Zielen erleichtert. Fur Pendler ist
die Autobahn ebenfalls gut erreichbar, was die Lage der Immobilie besonders attraktiv macht.

Sportbegeisterte kommen ebenfalls auf ihre Kosten. In der Nahe befindet sich ein Sportverein, der
vielfaltige Aktivitaten anbietet. Zudem ist eine Turnhalle in der Umgebung, die fur sportliche
Betatigungen genutzt werden kann. Diese Kombination aus Freizeitmoglichkeiten und guter
Infrastruktur macht die Lage der Immobilie besonders lebenswert.
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Objektbeschreibung

Das massiv errichtete Haus aus dem Jahr 1992 verfiigt iber eine Wohnflache von etwa 172 m2 und
steht auf einem 714 m2 grof3en Grundstiick. Nach dem Eintreten gelangt man in einen zentralen
Eingangsbereich, von dem aus sich geradeaus der Zugang zur Einliegerwohnung und rechts eine
Treppe in das Obergeschoss mit dem Hauptwohnbereich 6ffnet.

Die Einliegerwohnung empfangt Sie mit einem grof3ziigigen Flur, von dem aus Sie zur linken Seite
in ein Buro sowie in die offene Kiiche gelangen. Rechts befindet sich das Badezimmer, und
geradeaus schliel3t sich das Schlafzimmer an. Ein direkter Zugang von der Kiiche fuhrt in die
angrenzenden Heiz- und Lagerraume.

Im ersten Obergeschoss befindet sich ein weiterer Eingangsbereich. Von dort aus gelangt man
links in einen Abstellraum und geradeaus in den offen gestalteten Wohn-, Ess- und Kochbereich.
Die offene Kiiche liegt auf der linken Seite, der Essbereich schliel3t sich zentral an, und zur
Rechten befindet sich das Wohnzimmer. Ebenfalls auf der rechten Seite fuhrt eine Treppe hinauf in
die offene Galerie. Zudem befinden sich dort der Zugang zu einem weiteren Schlafzimmer sowie
zum Badezimmer dieser Etage.

Die Galerie im Dachgeschoss bietet ausreichend Platz fir ein weiteres Schlafzimmer oder einen
Arbeitsbereich. Vom Ess- und Wohnbereich im Obergeschoss aus besteht direkter Zugang zum
Garten.

Das Haus eignet sich ideal fur Familien oder Mehrgenerationenwohnen und tGberzeugt durch seine
durchdachte Raumaufteilung, die flexible Nutzungsmadglichkeiten bietet.
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Ausstattung

Die Immobilie wurde im Jahr 1992 in massiver Bauweise errichtet. Sie ist mit doppelt verglasten
Echtholzfenstern ausgestattet. Die Gas-Brennwerttherme sowie samtliche Leitungen stammen
ebenfalls aus dem Baujahr. Die Beheizung erfolgt Uber eine Flissiggastherme; der zugehoérige
Tank ist vorhanden.

Die Einliegerwohnung im Erdgeschoss verfugt in Flur, Kiche und Bad tuber Fliesenbdden, wahrend
iIm Schlafzimmer und im Buro Laminat verlegt wurde. Die Kiiche kann optional mit erworben
werden, ist jedoch nicht im Kaufpreis enthalten.

Im ersten Obergeschoss befinden sich der Hauptwohnbereich mit gefliestem Wohnraum und
Badezimmer. Das Schlafzimmer ist mit Laminatboden ausgestattet. Eine offene Einbaukiiche sowie
ein Ofen zur ergédnzenden Beheizung sind vorhanden. Die an den Wohnbereich angrenzende
Dachflache ist gedammt.

Das Dachgeschoss beherbergt eine offene Galerie mit integrierter Sauna.

Laut Bedarfsausweis ist die Immobilie in die Energieeffizienzklasse C eingestuft.

Die Ausstattung entspricht dem Baujahr und bietet eine solide Basis fur mégliche
Modernisierungsmalnahmen.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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Abstellraum

Heizungsraum

Kiiche

Schlafzimmer ‘

Badezimmer

Flur ()]

Eingangsbereich
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Wohn/ Arbeitsbereich

Essbereich

Kiiche 2
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