IMMOMANAGER

Top Angebot

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 799.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Kiche

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

165,0 m2
395,0 m2
15.000,0 m2
5,0

4,0

3,0

6,0

1,0

1,0

1994
Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Einbaukiche

Zentral
Gas
Garage, Carport, Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
28.09.2035
114,83

Gas

D

29.09.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage in Windeck, die sowohl Ruhe als auch eine hervorragende
Anbindung an wichtige Einrichtungen und Freizeitmdglichkeiten vereint.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen besonders attraktiv. Die
Gesamtschule Windeck ist nur etwa 600 Meter entfernt, wahrend das Bodelschwingh Gymnasium
in knapp 950 Metern erreichbar ist. Auch fur die Kleinsten ist gesorgt, denn der nachste
Kindergarten liegt in einer Entfernung von rund 1200 Metern.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ausgezeichnet. Die ndchste Bushaltestelle
befindet sich in etwa 600 Metern Entfernung, und der Bahnhof Herchen ist ebenfalls in weniger als
einem Kilometer erreichbar. Dies erméglicht eine bequeme Verbindung zu umliegenden Stadten
und Gemeinden.

Fur den taglichen Bedarf sind Superméarkte wie Gase Ludenbach und der Bioladen Naturwaren
Bonisch in etwa 1800 Metern erreichbar. Dartuber hinaus bietet die Umgebung eine Vielzahl an
Freizeitmoglichkeiten. Der Kurpark Herchen, ein beliebter Ort fir Spaziergange und Erholung, ist
nur etwa 880 Meter entfernt.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Die ndchste Autobahn ist in etwa 30 Kilometern
erreichbar, wahrend der Flughafen KéIn/Bonn in rund 50 Kilometern liegt, was eine bequeme
Anbindung an nationale und internationale Reiseziele ermdglicht.

Diese Immobilie bietet somit eine ausgewogene Mischung aus Erreichbarkeit,
Bildungseinrichtungen und Freizeitmdglichkeiten, die den Alltag angenehm und unkompliziert
gestalten.
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Objektbeschreibung

Willkommen auf diesem charmanten Resthof in absoluter Alleinlage — ein echtes Paradies fur
Naturliebhaber, Tierfreunde oder alle, die vom Leben auf dem Land trAumen. Das Anwesen umfasst
ein ca. 15.000 m2 grofRes Grundsttick sowie 1,2 Hektar Wald und bietet damit nicht nur viel Platz,
sondern auch Ruhe, Privatsphéare und eine Vielzahl an Nutzungsmadglichkeiten.

Das massiv gebaute Haupthaus verfugt iber ca. 160 m2 Wohnflache, die sich Uber zwei Etagen
erstreckt. Im Erdgeschoss empfangt Sie eine gemutliche Kiiche sowie ein grof3ztigiges
Wohnzimmer mit Kamin, der in der kalten Jahreszeit fir wohlige Warme und eine behagliche
Atmosphare sorgt. Ein Badezimmer mit Dusche und Badewanne komplettiert das Raumangebot
auf dieser Ebene.

Im Obergeschoss befinden sich vier gut geschnittene Schlafzimmer, die reichlich Platz far Familie,
Gaste oder auch ein Homeoffice bieten. Ein weiteres Badezimmer mit Dusche sorgt hier fur
zuséatzlichen Komfort.

Ergéanzt wird das Wohnhaus durch eine beeindruckende Nutzflache von ca. 395 m?, verteilt auf
mehrere Stallungen, Scheunen und eine Werkstatt. Diese bieten reichlich Raum fur Tierhaltung,
landwirtschaftliche Gerate, Werkstattbereiche oder auch kreative Projekte. Zwei Garagen im
Innenhof sowie ein Carport sorgt zusatzlich fir einen geschutzten Stellplatz. Die weitlaufigen
Weideflachen rund um das Anwesen sind ideal fur Pferde, Schafe oder andere Tiere — oder einfach
zum GenielR3en der Natur und des freien Blicks ins Grune.

Zusatzlich kénnen auf Wunsch 2,3 Hektar unmittelbar an das Anwesen angrenzendes Weideland
erworben werden.

Dieser Bauernhof vereint naturnahes Wohnen mit praktischer Ausstattung und viel Potenzial. Ob
als neues Zuhause im Grunen, als Selbstversorgerhof oder als Ort zur Verwirklichung lhrer
landlichen Traume — hier erwartet Sie ein echtes Stuck Freiheit.
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Ausstattung

Die Gas-Heizung wurde erneuert und sorgt fur eine zuverlassige und effiziente Warmeversorgung
Im gesamten Haus.

Die vorhandene Einbauklche ist funktional ausgestattet und bietet alle wichtigen Geréte fir den
taglichen Gebrauch. In den verschiedenen Raumen wurden je nach Nutzung PVC-Boden, Teppich
oder Fliesen verlegt, was fir eine praktische und vielseitige Raumgestaltung sorgt.

Die doppelt verglasten Fenster in pflegeleichten Kunststoffrahmen bieten eine gute
Warmedammung und sind mit Rollldden ausgestattet, die zuséatzlichen Sonnen- und Sichtschutz
gewahrleisten.

Die Bader sind nahezu deckenhoch gefliest und pflegeleicht gestaltet. Im Erdgeschoss befindet
sich ein voll ausgestattetes Badezimmer mit Badewanne und separater Dusche. Im Obergeschoss
steht ein weiteres Badezimmer mit Dusche zur Verfigung.

Zusatzlichen Komfort bietet ein Waschraum im Erdgeschoss. Zudem ist eine Werkstatt vorhanden,
die Uber ein weiteres Bad verfluigt — ideal fir Hobby oder handwerkliche Tatigkeiten mit praktischer
Ausstattung.

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, konnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfihrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen Ubernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen lhnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr persénlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé mdglicherweise unter Zuhilfenahme von Kiinstlicher
Intelligenz (KI) erstellt oder Uberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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