IMMOMANAGER

Top Angebot

- FALC EINFACH MEHR.

M IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 399.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstiucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kluche

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

135,0 m2

35,0 m2

598,0 m2

4.5

3,0

2,0

2,0

1,0

2,0

1971

Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Elektro

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
26.05.2035
104,8

Strom

D

26.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Wohnimmobilie ist ideal fur junge Familien, die Wert auf eine umfassende Infrastruktur und
eine ruhige, familienfreundliche Umgebung legen. Der Standort bietet zahlreiche Vorzige, die den
Alltag erleichtern und eine optimale Lebensqualitat ermoglichen.

Fur Familien von besonderem Interesse sind die nahegelegenen Kindergarten, wobei der
Evangelische Kindergarten ,Regenbogenhaus” in etwa 1 km Entfernung liegt. Diese Néhe
erleichtert den morgendlichen Weg und erlaubt es den Kleinsten, schnell und sicher die
Einrichtung zu erreichen.

Zusatzlich finden sich mehrere Spielplatze in unmittelbarer Nahe, der néachste nur 265 Meter
entfernt. Dies garantiert grof3en Spielspal’ fur die Kinder und die Moglichkeit fur Eltern, Kontakte
zu anderen Familien in der Nachbarschaft zu knipfen.

Einkaufsmadglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind ebenfalls gut erreichbar. Der ndchste
Supermarkt, ein Netto Marken-Discount, befindet sich ca. 1,1 km entfernt. So konnen Einkaufe
schnell und ohne lange Anfahrtswege erledigt werden. Ein Béacker sowie Arzte sind auch ful3laufig
erreichbar.

Ebenso wichtig ist die Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Die Bushaltestelle
KapellenstraRe liegt lediglich ca. 200 Meter entfernt, was den Zugang zum umfangreichen
OPNV-System der Region erleichtert.

Die Autobahnauffahrt ist in ca. 3,7 km zu erreichen, was sowohl eine schnelle Verbindung in die
umliegenden Stadte als auch Flexibilitat fir Tagesausfliige bietet. Der ndchstgelegene
internationale Flughafen KdIn/Bonn ist ca. 21 km entfernt und bietet eine schnelle Anbindung fur
Reisen.

Ein weiterer Vorteil dieser Lage ist die beruhigte Stral3enfiihrung, die ein ruhiges und sicheres
Wohnumfeld gewahrleistet, perfekt fir Kinder, die drauf3en spielen mochten.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus Wohnbebauung und Grinflachen
aus, was ein angenehmes und ausgeglichenes Wohnklima schafft. Junge Familien kénnen hier das
Beste aus stadtischem Komfort und naturnaher Erholung geniel3en.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1971 besticht durch seine solide massive
Bauweise und die besondere Splitlevel-Architektur, die dem Zuhause eine einzigartige
Raumaufteilung verleiht. Auf einer Wohnflache von 135 m2 und einem grof3zuigigen Grundstick von
598 mz erwartet Sie ein Wohnkomfort, der keine Wiinsche offenlasst.

Der offene Wohnbereich, der sich Gber zwei Ebenen erstreckt, bietet einen direkten Zugang zum
idyllischen Garten, der dank einer beeindruckend hohen und gepflegten Hecke uneinsehbar ist.
Liebevoll angelegte Blumenbeete runden das Gartenidyll ab und laden zum Entspannen oder
kreativen Gartnern ein.

Die Kiiche verfugt tber eine praktische kleine Durchreiche und bietet die Mdglichkeit, sie zu einer
modernen offenen Kiiche umzugestalten.

Die drei Schlafzimmer, verteilt auf zwei Ebenen, bieten ausreichend Platz fiur Familienmitglieder
oder Gaste. Erganzt wird das Raumangebot durch zwei Badezimmer, die Funktionalitat und
Komfort vereinen.

Neben einer Garage und einem Aul3enstellplatz in der Nahe besteht die Moglichkeit, direkt am Haus
einen Carport zu errichten.

Zusatzlichen Stauraum bietet der praktische Keller, der Platz fir Hobbys, Vorrate oder als
Werkstatt bietet.

Dieses Haus bietet Ihnen die ideale Kombination aus wohnlicher Gem{utlichkeit, einem
uneinsehbaren Gartenparadies und einem aul3ergewdhnlichen Grundriss — perfekt fur Familien
oder Paare, die etwas Besonderes suchen!
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Ausstattung

Diese Immobilie Uberzeugt mit einer durchdachten Ausstattung, die Komfort und Funktionalitat
verbindet. Samtliche Raume sind mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet, was sowohl optisch
ansprechend als auch praktisch ist. Fast alle Fenster verfigen Uber Rollladen, die zusatzlichen
Schutz und Komfort bieten. Die 2-fach verglasten Fenster in stabilen PVC-Rahmen sorgen fir eine
gute Warmedammung und Energieeffizienz.

Die Beheizung erfolgt tiber Stromdfen, die im Jahr 2000 installiert wurden. Zuséatzlich wurde das
Buro sowie das Dach gedammt, um den Energieverbrauch weiter zu optimieren.

Die Badezimmer bieten sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne, sodass Sie zwischen
praktischer Nutzung und entspanntem Komfort wahlen kénnen.

Ein weiteres Highlight ist die Garage, die mit einem Elektrotor ausgestattet ist und somit bequemes
und sicheres Parken ermdglicht. Diese Ausstattung bietet eine solide Basis fur ein komfortables
Wohnen mit modernem Anspruch.

Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und gleichzeitig zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
sehr gepflegtes Umfeld Wert legen, ist diese Immobilie das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht gré3tenteils auf den Angaben des Eigentiimers. Fir die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit tGbernehmen wir keine Gewaéahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 150.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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