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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

870.000,00 €

3,57 % inkl. gesetzl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand

Bad

Kiche
Bodenart
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

200,0 m2

648,0 m2

8,0

6,0

3,0

3,0

3,0

1,0

1961

Gepflegt
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
29.01.2035
167,48

F

29.01.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einem charmanten Wohngebiet in Wachtberg und bietet eine ideale
Umgebung fur Familien. Die ruhige Stral3e ist gepragt von Einfamilienh&ausern mit gepflegten
Garten und einer freundlichen Nachbarschaft. Diese Umgebung sorgt fir ein sicheres und
angenehmes Wohngefuhl.

Fur Familien sind besonders die Nahe zu Schulen und Kindergarten hervorzuheben. Die
katholische Grundschule Pech ist ful3laufig in ca. 5 Minuten erreichbar und ein heilpadagogischer
Kindergarten befindet sich etwa 2 km entfernt. Diese kurzen Wege sorgen dafir, dass der
Schulweg fur die Kleinen sicher und unkompliziert ist.

Auch die Freizeitgestaltung kommt hier nicht zu kurz. Zwei Spielplatze sind schnell erreichbar und
laden Kinder zum Spielen und Toben ein, wahrend Eltern die unbeschwerte Atmosphére geniel3en
kdnnen. Der nachstgelegene Spielplatz ist etwa 350 Meter entfernt und bietet eine griine Oase fur
Kinder jeden Alters.

Einkaufsmadglichkeiten befinden sich in der Nahe, sodass die tagliche Versorgung problemlos
verlauft. Ein Bioland Hofladen ist etwa 1,7 km entfernt und bietet frische regionale Produkte. Fir
den grofR3en Einkauf kann der EDEKA, knapp 2,7 km entfernt, aufgesucht werden.

Offentlicher Personennahverkehr ist ebenfalls gut erreichbar. Die nachstgelegene Bushaltestelle
Huppenberg ist ca. 300 Meter entfernt und bietet regelmafige Verbindungen in die umliegenden
Orte. Fur weiter entfernte Reisen ist die Autobahnauffahrt knapp 5 km entfernt, und der
nachstgelegene internationale Flughafen ist rund 35 km entfernt. Dies gewahrleistet eine gute
Anbindung sowohl fur den taglichen Pendelverkehr als auch fir Reisen im In- und Ausland.

Wachtberg zeichnet sich durch eine ausgewogene Mischung aus landlicher Ruhe und stadtischer
N&he aus. Gerade fur Familien, die Wert auf eine harmonische und kindgerechte Umgebung legen,
bietet diese Immobilie die perfekte Ausgangslage. Die Kombination aus guter Infrastruktur,
Bildungs- und Freizeitangeboten sowie einer ruhigen Wohnlage.
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Objektbeschreibung

Dieses massiv gebaute Zweifamilienhaus, bestehend aus spiegelgleichen Doppelhaushalften,
bietet auf ca. 250 m? Wohnflache und einem 648 m2 grofRen Grundstiuck viel Raum fir individuelle
Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Mehrgenerationenhaus, Kapitalanlage oder fur eine grofl3e Familie —
hier finden Sie ein Zuhause, das sich perfekt an Ihre Bedurfnisse anpasst.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in einen gemeinsamen Eingangsbereich, der den Zugang
zu den beiden Haushalften erméglicht. Jede Seite fuhrt Sie in das grof3ziigige Erdgeschoss, das
einen offenen Wohn- und Essbereich umfasst. Der direkte Zugang zum Garten und zur Terrasse
sorgt fur ein angenehmes Wohngefiuhl. Die separat angelegte Kiiche bietet gentigend Platz fur
Stauraum und die Zubereitung von Mahlzeiten. Ein Gaste-WC rundet die Ausstattung auf dieser
Ebene ab.

Das Obergeschoss ist frei zuganglich und nicht unterteilt, sodass es fur beide Haushalften genutzt
werden kann. Hier befinden sich insgesamt sechs Zimmer, die jeweils einen Zugang zu den
angrenzenden Balkonen bieten. Zwei Badezimmer stehen zur Verfigung, wobei eines der Bader
modern ausgestattet wurde und durch seine hochwertige Einrichtung besticht.

Auch der Keller ist nicht getrennt und steht allen Parteien offen. Auf dieser Ebene finden Sie einen
Werkraum, zwei Waschraume, einen Heizungsraum, ein weiteres Badezimmer, eine Kiiche sowie
ein Schlafzimmer. Die vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten machen den Keller ideal fir Stauraum,
Hobbyraume oder als gemeinschaftlich genutzten Bereich.

Das Grundstick Uberzeugt mit einem grof3ziigigen Garten und Terrassen, die ausreichend Platz fur
Erholung, Spiel und gesellige Zusammenkinfte bieten. Die symmetrische Bauweise der
Doppelhaushalften schafft eine klare Struktur und optimale Nutzungsmadglichkeiten fur beide
Seiten.
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Ausstattung

Das gesamte Haus ist mit doppelt verglasten Fenstern in PVC-Rahmen ausgestattet, die flr eine
hohe Warme- und Schallisolierung sorgen.

Im Erdgeschoss sind die Boden grofitenteils mit Fliesen belegt, was eine pflegeleichte und
langlebige Oberflache bietet. Im linken Wohn- und Essbereich wurde zusatzlich hochwertiges
Stabchen-Eichenparkett verlegt, das dem Raum eine ansprechende Optik und Behaglichkeit
verleiht. Das Gaste-WC im Erdgeschoss ist in beiden Haushalften vorhanden und wurde in der
rechten Haushaélfte erneuert, um einen modernen Standard zu gewahrleisten. Im Obergeschoss ist
der Boden mit Laminat verlegt, das robust und pflegeleicht ist.

Die Badezimmer sind in beiden Haushalften gefliest, wodurch sie besonders pflegeleicht und
langlebig sind. Das Badezimmer im linken Obergeschoss ist mit einer Badewanne ausgestattet,
wahrend das Badezimmer im rechten Obergeschoss sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne
bietet.

Fur eine effiziente Heizversorgung sorgt eine neue Gasheizung, die beide Wohneinheiten
unabhangig versorgt.

Insgesamt bietet das Haus eine durchdachte Ausstattung, die sowohl funktional als auch
komfortabel ist und den modernen Wohnanforderungen gerecht wird.

Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und gleichzeitig zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
sehr gepflegtes Umfeld Wert legen, ist diese Immobilie das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht gré3tenteils auf den Angaben des Eigentiimers. Fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit tGbernehmen wir keine Gewaéahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 150.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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