WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Kauf mit KfW még h

Objektnummer FALC-AL-53579

Mit dem Fahrstuhl vor die eigene TUr

Eckdaten
Kaufpreis 649.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Fahrstuhl
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

150,0 m?
3,0

2,0

1,0

2,0

2,0

2017
Neuwertig
Gehoben

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Fliesen

Personen

Garage, Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
28.01.2025

61

B

28.01.2015

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen und gefragten Umgebung. Die Stral3e ist gepréagt
durch gepflegte Einfamilienhauser und Mehrfamiliengebaude, die ein harmonisches und
familienfreundliches Wohnklima bieten. Die Nahe zu wesentlichen Anlaufstellen des taglichen
Lebens macht die Lage besonders attraktiv fur Familien, Berufspendler und Ruhesuchende.

In unmittelbarer Nahe befinden sich verschiedene Einrichtungen des taglichen Bedarfs und
Freizeitmoglichkeiten. Kindertagesstatten wie die Kindertagespflege Regenbogenhaus sind nur
wenige Schritte entfernt und unterstutzen Eltern in ihrem Alltag. Kinderspielplatze wie der
Spielpunkt Ziethenstrale bieten den jingsten Bewohnern sichere und spaldige Platze zum Spielen
und Austoben.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen, wie
Weingartsgasse und Seligenthal, hervorragend gewahrleistet. Die schnelle Erreichbarkeit von
Verkehrsknotenpunkten ermdéglicht unkomplizierte Fahrten innerhalb der Stadt und in die
umliegenden Regionen. Der nachstgelegene internationale Flughafen ist etwa eine dreiviertel
Stunde Fahrzeit entfernt, wéhrend die Autobahnen in rund 15 Minuten erreicht werden kdnnen.

Fur die Freizeitgestaltung und das leibliche Wohl sorgen zahlreiche Anlaufstellen in fuBlaufiger
Distanz. Restaurants wie Sieglinde laden zu kulinarischen Genussen ein, wahrend
Sehenswirdigkeiten wie die Alte Weinpresse kulturelle Highlights bieten. Des Weiteren gibt es
ausreichend Parkmdglichkeiten in der Umgebung, die die Mobilitat mit dem eigenen Fahrzeug
erleichtern.

Die demografische Struktur der Umgebung spricht fir eine ausgeglichene Altersverteilung mit
einem Durchschnittsalter von rund 43 Jahren und gleichermal3en einem Anteil jingerer als auch
alterer Bewohner. Der Anteil an leerstehenden Immobilien ist gering, was fur stabile und attraktive
Wohnverhaltnisse spricht.
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Neubau-Maisonette-Wohnung, die sich Uber das 2. und 3. Obergeschoss erstreckt,
bietet auf grofRzuigigen 150 m2 Wohnflache einen einzigartigen Lebensraum fir anspruchsvolle
Bewohner. Die Wohnung besticht durch ihre durchdachte Architektur und hochwertige
Ausstattung, die Komfort und Eleganz vereinen. Ein Fahrstuhl bringt Sie direkt vor die
Eingangstir, was den Zugang besonders bequem und reprasentativ macht.

Die Wohnung verfugt iber insgesamt drei Zimmer. Die beiden Schlafzimmer sind grof3zugig
dimensioniert und bieten ausreichend Platz fur individuelle Gestaltung. Alternativ kann eines der
Zimmer ideal als Buro oder Gastezimmer genutzt werden. Das Hauptbadezimmer ist ein weiteres
Highlight der Wohnung: Es ist stilvoll gestaltet und verfugt Gber eine Badewanne sowie eine
separate Dusche. Zusatzlich steht Ihnen ein Gaste-WC im Obergeschoss zur Verfiigung.

Vom Eingangsbereich fuhrt Sie eine Treppe in den Wohn- und Essbereich, der nahtlos in eine
moderne, offene Einbaukliche tGbergeht. Diese ist mit hochwertigen Geréaten ausgestattet und
bietet reichlich Platz. GroR3e Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein. Von dem Wohnbereich
sowie der Kiiche erreichen Sie die gen Siiden ausgerichtete Terrasse, eines der Highlights dieser
Wohnung. Hier erwartet Sie ein atemberaubender Ausblick auf die umliegende Landschatft.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung ist die integrierte Garage, die Sie Gber eine Wendeltreppe
direkt aus der Wohnung erreichen kdnnen. Neben der Garage steht Innen zudem ein zusatzlicher
Aulenstellplatz zur Verfigung.

Diese Maisonette-Wohnung kombiniert modernen Wohnkomfort mit exklusivem Design und einer
erstklassigen Lage. Die durchdachte Raumaufteilung, die hochwertigen Materialien und die
besonderen Details machen diese Wohnung zu einem perfekten Zuhause fur all jene, die das
Besondere suchen. Hier genief3en Sie nicht nur ein stilvolles Ambiente, sondern auch die Vorzige
eines modernen Neubaus in bester Lage.
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Ausstattung

Die Wohnung Uberzeugt durch eine hochwertige Ausstattung, die modernen Wohnkomfort auf
héchstem Niveau bietet. In der gesamten Wohnung sorgt eine Ful3bodenheizung unter stilvollen,
anthrazitfarbenen Fliesen fur ein behagliches Raumklima. Die grof3zugigen Fensterfronten sind
dreifach verglast, wodurch eine optimale Isolierung und ein angenehmes Wohngeftihl
gewahrleistet sind.

Die moderne Einbaukiiche ist mit modernsten Einbaugeraten ausgestattet und lasst keine
Wunsche offen. Besonders hervorzuheben ist der integrierte Wasserfilter, der Ihnen jederzeit
gefiltertes Trinkwasser direkt aus dem Hahn bietet.

Das Badezimmer bietet sowohl eine grof3ziigige Dusche als auch eine Badewanne, sodass Sie je
nach Bedarf entspannen oder erfrischen kénnen. Zusatzlich gibt es ein praktisches Gaste-WC.

Ein weiterer Pluspunkt ist der Fahrstuhl, der fir einen komfortablen Zugang zur Wohnung sorgt,
sowie die im Haus befindliche Garage, die Ihnen zuséatzlichen Komfort und Sicherheit bietet. Diese
Ausstattung macht die Wohnung zu einem idealen Zuhause fur alle, die Wert auf Qualitat und
moderne Annehmlichkeiten legen.

Sonstiges

Wir bieten Ihnen 24/7 eine kostenlose Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird lhnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, Gber 500.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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