IMMOMANAGER

Top Angebo

Eckdaten
Kaufpreis 545.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

249,0 m2

776,0 m2

6,0

4,0

2,0

6,0

1,0

2,0

1980

Gepflegt

Standard

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Kunststoff, Laminat

Ol
Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
16.02.2036

131.63 kWh/(m2*a)
Ja

Ol

E

17.02.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit einer alltagstauglichen Infrastruktur. Fir den taglichen
Bedarf sind Einkaufsmaoglichkeiten schnell erreichbar: Ein ALDI Nord liegt in der Nahe, ebenso HIT
und ein REWE. Auch eine Drogerie wie Rossmann befindet sich im nahen Umfeld.

Familien profitieren von kurzen Wegen: Die Kita Bugelkamp sowie eine evangelische
Kindertageseinrichtung sind ful3laufig erreichbar, ebenso Schulen wie die Profilschule Ascheberg
und die Grundschule. Direkt um die Ecke |adt ein Spielplatz zu spontanen Nachmittagen im Freien
ein, ergadnzend bieten nahe Grinflachen zuséatzliche Erholung.

Fir Freizeit und Genuss stehen mehrere Restaurants in der Umgebung zur Auswahl, darunter
Sapori d Italia und La Piccola. Sportliche Angebote sind ebenfalls gut vertreten, zum Beispiel mit
dem Sportcenter Lenz.

Die Anbindung ist komfortabel: Bushaltestellen wie Zu den Trups und Altenwohnheim liegen nur
ca. 5 bis 10 Gehminuten entfernt. Der Bahnhof Ascheberg ist in wenigen Minuten mit dem Rad oder
Auto erreichbar und sorgt fir eine gute regionale Verbindung. Fur Fahrten mit dem Auto sind die
Uberregionalen Verkehrsachsen im Munsterland zligig erreichbar, der ndchste groR3ere Flughafen
liegt im erweiterten Umkreis.
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus in ruhiger Sackgassenlage tiberzeugt durch seine solide
Massivbauweise mit vollstandig verklinkerter Fassade sowie ein grof3ziigiges und vielseitiges
Raumangebot. Doppelgarage, grol3e gepflasterte Einfahrt, Gartenflachen vor und hinter dem Haus,
zwei Terrassen und ein Balkon bieten hohen Wohnkomfort fur Eigennutzer und Kapitalanleger.

Die Erdgeschosswohnung besticht durch einen lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich mit
Kamin, hochwertigen Natursteinb6den und direktem Zugang zur Terrasse. Eine gerdaumige Kiiche
mit eigenem Ausgang ins Freie, zwei flexibel nutzbare Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit Wanne
und Dusche sowie ein separates Gaste-WC erganzen diese Einheit.

Charmante Dachgeschosswohnung mit besonderem Wohnflair:

Zwei komfortable Schlafzimmer sowie ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich, der sich nahezu
Uber das gesamte Dachgeschoss erstreckt. Helle Natursteinb6den, edle Echtholz-Vertafelungen
und stilvolle Holzturen verleihen der Einheit eine warme, hochwertige Ausstrahlung.

Sonniger Balkon mit Markise und Blick ins Grine, Kamin fir behagliche Stunden, neuwertige
VELUX-Dachfenster fir viel Tageslicht. Gaste-WC, separates Bad mit Wanne und Dusche sowie
optionaler Office-Raum runden das Angebot ab.

Der Vollkeller bietet neben den wohnungszugeordneten Kellerraumen einen gemeinschaftlichen
Waschkeller, Abstellflachen sowie einen beheizten Hobbyraum mit Tageslicht und separatem
Aullenzugang.

Die Wohnungseingangstiren sowie zahlreiche weitere Holzelemente wurden in maRgefertigter
Schreinerqualitat in Eigenleistung gefertigt und zeugen von aul3ergewdhnlicher Handwerkskunst
sowie Liebe zum Detail.

Beheizt wird die Immobilie tiber eine Olheizung mit zentralem Warmwasserspeicher und
FulBbodenheizung im gesamten Haus. Getrennte Stromzéhler sind vorhanden.

Eine attraktive Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten, ideal fur
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung.
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Ausstattung

Zweifamilienhaus in Sackgassenlage

* Wohnflache beider Wohneinheiten EG+DG (gesamt): 249 m2 (ohne Treppenhausflachen)

* Wohnflache EG: 160 m?2
* Wohnflache OG: 89 m?2
e Grundsticksflache: 776 mz2

* Wohnflache im Falle der Nutzung von einer einzelnen Partei 270 m2 (mit Treppenhausflachen)

Erdgeschosswohnung
Wohnen & Essen

» Grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich

» Offene Grundrissgestaltung mit halboffener Trennwand

» Architektonische Gestaltung durch unterschiedliche Hohenbereiche
e Kamin im Wohnzimmer

* Schiebeturanlage und zuséatzlicher Terrassenzugang

* Hochwertige Natursteinbdden

» Gepflegte Holzdeckenvertafelung

* Stilvolle Fachwerkdetails als optisches Highlight

Kiche

» Grol3ziigige Kiche mit sehr guter Belichtung
» Zwei Zugange
*» Direkter Ausgang zur Terrasse

Schlafen & Arbeiten

» Zwei Schlafzimmer, alternativ als Arbeits- oder Gastezimmer nutzbar
* Bad & Gaste-WC

» Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

» Separates, gepflegtes Gaste-WC

Dachgeschosswohnung (voll ausgebaut)
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* Drei Zimmer, davon zwei Schlafzimmer

» Grofl3zugiger Wohnbereich mit Kamin

» Balkon mit Markise

» Tageslichtbad mit Dusche und Badewanne

e Zusatzliches Gaste-WC

» Kurzlich erneuerte VELUX-Dachflachenfenster
» Hochwertige Natursteinb6den

» Gepflegte Holzdeckenvertafelung

Kellergeschoss

Swastdeesen Wohnungen zugeordnete Kellerraume
. Gemelnschaftllcher Waschkeller

! ter HObb r in n?)g_srlae tealell%rz]tge esrt?erilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
RKD [9&R 'fEéH} B standlgkelt tibernehmen wir keine Gewahr.

Bitte beachten Sie, dass eventuell verwendete Bilder teilweise mittels kinstlicher Intelligenz

?{eﬁEQJHgogefmmeitet worden sein kénnen.

Hotli d h lichen S
e A e ekt
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é@i%%% TES I hiRP e Ve R b osrvron s
Dann sind Sie be uns erlljau richtig! Wir stghen nevﬁlls%em qsckbaft (grnonq]ag 6:00 bis 22:00 Uhr,
psﬁ%qgrllghﬁH%Nerfugung Uber 40. OOO aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

g%@&@ﬂotf@% nster mit hochwertigen Mahagoni-Holzrahmen
igte Wohnungseingangsturen aus Echtholz
é’@mnenturen aus Holz

Mail: alexander.jundt@falcimmo.de
Mobil: (24/7/365) 0152 576 42 789
Hotline: (6:00 — 22:00 Uhr): 0800 — 646 0 646
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